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POROCEVALEC: /

GRADIVO OBRAVNAVAL: Odbor za prostorsko planiranje, komunalno
infrastrukturo, varstvo okolja ter naravne in kulturne
dedisCine

PREDLOG SKLEPA: Obcinski svet Obcine Radlje ob Dravi sprejme sklep o
vrednosti focke za izraCun nadomestila za uporabo
stavbnega zemljisCa v Obcini Radlje ob Dravi za leto
2016, v predlagani vsebini.

OBRAZLOZITEV: Na podlagi 20. cClena Odloka o nadomestilo za
uporabo stavbnega zemljis¢a v Obcini Radlje ob Dravi
(MUV, §t,. 1/04, s spremembami), se doloci vrednost
tocke za izraCun nadomestia do konca leta za
naslednje leto in se usklajuje z rastjo cen Zivljenjskih
potrebscin, ki je bila v letu 2015 ni€ odstotna (0%).
Predlog vrednosti tocke za leto 2016 je za stanovanjske
povrsine 0,003295 in za ostale povrsine 0,001202.
Obcinskemu svetu, predlagam, da se vrednost toCke
za izracun nadomestila za uporabo stavbnega
zemljisCa za leto 2016 potrdi.

Zupan Ob¢ine Radlje ob Dravi
mag. Alan BUKOVNIK

- Predlog sklepa,

- 20. ¢len Odloka o hadomestilu za uporabo stavbnega zemljisca v Obcini
Radlje ob Dravi

- StalisCe odbora na seji



PREDLOG

Na podlagi 20.¢clena Odloka o nadomestilo za uporabo stavbnega zemljisca v
Obcini Radlje ob Dravi (MUV, §t,. 1/04, 36/07, 3/09,29/14) in 7. Clena Statuta Obcine
Radlije ob Dravi (MUV, §t. 25/06, 20/15) je obcinski svet Obcine Radlje ob Dravi na

SVOji ....... seji, dne ........... sprejel

SKLEP
o vrednosti tocke za izracun nadomestila za uporabo stavbnega zemiljisc¢a
v Obcini Radlje ob Dravi

1. élen

Vrednost tocke za izracun nadomestila za uporabo stavbnega zemljisca v Obcini
Radlje ob Dravi za leto 2016 se doloci v visini

- Za stanovanjske povrsine 0,003295
- Za ostale povriine 0,001202
2. ¢len

Ta sklep se objavi v Medobc&inskem uradnem vestniku Stajerske in Koroske regije.

Stev:
Datum:
Mag. Alan BUKOVNIK
ZUPAN
Sklep prejme:
- Racunovodstvo;

- Evidenca, tu.



Na podlagi 218. ¢lena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, 110/02), v
povezavi s prvo alineo 56. ¢lena Zakona o stavbnih zemlji$¢ih (Uradni list RS,
44/97), 58., 60. in 61. ¢lena Zakona o stavbnih zemlji§¢ih (Uradni list SRS, 18/84,
32/85, 33/86), 3. in 25. &lena Zakona o prekrskih (Uradni list SRS, 25/83, 36/83,
42/85 ,47/87, 5/90 in Uradni list RS 10/91, 17/91, 13/93, 66/93, 39/96, 61/96,
35/97,45/97, 73/97, 87/97, 73/98, 31/00, 33/00 in 24/01) in 16. &lena Statuta
Obcine Radlje ob Dravi (MUYV, &t. 23/99, 20/00 in 18/02) je Obginski svet Obéine
Radlje ob Dravi na 11. redni seji, dne 15. decembra 2003, sprejel

ODLOK
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v Ob&ini Radlje ob Dravi
I. SPLOSNE DOLOCBE
1. ¢len

S tem odlokom se ureja placevanje nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a (v
nadaljnjem besedilu: nadomestilo) v Ob&ini Radlje ob Dravi.

2. ¢len
Nadomestilo se platuje za zazidana in nezazidana stavbna zemljis¢a.

Za zazidano stavbno zemljisCe se Stejejo tista zemljis€a, na katerih so gradbene
parcele z zgrajenimi stavbami in gradbenimi inZenirskimi objekti, ki niso objekti
gospodarske javne infrastrukture in tista zemljis¢a, na katerih se je na podlagi
dokoncnega gradbenega dovoljenja zalelo z gradnjo stavb in gradbenih inZenirskih
objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture. Ce dologena stavba
gradbene parcele Se nima dolocene, se do njene dologitve za zazidano stavbno
zemljiSCe Steje tisti del povrsine zemljike parcele, na kateri stoji tak3na stavba
(fundus), pomnoZena s faktorjem 1,5, preostali del povrSine takine zemljiske
parcele pa se Steje za nezazidano stavbno zemljisce.

Za nezazidana stavbna zemljis¢a $tejejo tista zemljis¢a, za katera je z izvedbenim
prostorskim aktom dolocena, da je na njih dopustna gradnja stanovanjskih in
poslovnih stavb, ki niso namenjene za potrebe zdravstva, socialnega in otroskega
varstva, Solstva, kulture, znanosti, §porta in javne uprave in da je na njih dopustna
gradnja gradbenih inZenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne
infrastrukture in tudi niso namenjeni za potrebe zdravstva, socialnega in otrofkega
varstva, Solstva, kulture, znanosti, $porta in javne uprave.

ZemljiSka parcela, ki se jo Steje kot nezazidano stavbno zemljisde, mora biti
najmanj v velikosti kot jo dolo&a prostorski izvedbeni akt.

3. ¢len




Nadomestilo za uporabo zazidanega stavbnega zemljis¢a se placuje od
stanovanjske povrSine stanovanj in poéitniskih objektov oz. poslovne povrsine
stavb in spremljevalnih objektov. Stanovanjska povrsina stanovanja ali
pocitni§kega objekta je Cista tlorisna povrsina sob, predsob, hodnikov v stanovanju,
kuhinje, kopalnice, shrambe in drugih zaprtih prostorov stanovanja ter &ista tlorisna
povrSina garaz za osebne avtomobile. Poslovna povrsina je &ista tlorisna povriina
poslovnega prostora in vseh prostorov, ki so funkcionalno povezani s poslovnim
prostorom, kakor tudi pokrita in nepokrita skladii¢a, parkiris¢a, delavnice na
prostem, manipulativne povrSine, ki sluZijo izvajanju gospodarske dejavnosti,
gostinski vrtovi, peskokopi, glinokopi, tlorisne povriine temeljev daljnovodov in
objektov za prenos elektriéne energije, telekomunikacijske centrale in bazne postaje
mobilne telefonije, povrsine na katerih so zgrajene plinovodne postaje, povrsine za
obratovanje bencinskih servisov in druge povrSine namenjene za opravljanje
poslovne dejavnosti.

4. ¢len

Zavezanec za platilo nadomestila je neposredni uporabnik zemlji$¢a oz. stavbe ali
dela stavbe (imetnik pravice razpolaganja oz. lastnik, najemnik, zakupnik, uZivalec)
od katere se pla¢uje nadomestilo.

Odlo¢bo o odmeri nadomestila izda zavezancu Ministrstvo za finance, Davéna
uprava RS, Dav¢ni urad Maribor, izpostava Radlje ob Dravi (v nadaljevanju:
davéni urad).

Dav¢ni urad zaéne postopek za odmero nadomestila na podlagi prijave zavezanca
ali na podlagi podatkov o stavbnem zemljidu, ki jih posreduje davénemu uradu
Obcinska uprava Ob¢ine Radlje ob Dravi. Podatke o zavezancih in stavbnem
zemljiS¢u pridobiva obCinska uprava na podlagi prijave neposrednega uporabnika
stavbnega zemljiS¢a, od upravnega organa, pristojnega za izdajo dovoljenja za
posege v prostor ter iz uradnih evidenc. Ce obginska uprava ugotovi, da je podan
razlog za izraCun nadomestila, za katerega pa ni dobila prijave, pri¢ne postopek po
uradni dolznosti.

Zavezanci so dolZni prijaviti Ob¢inski upravi Ob¢&ine Radlje ob Dravi nastanek
obveznosti plagila nadomestila po tem odloku in vse spremembe, ki vplivajo na
odmero nadomestila, in sicer v 30 dne od nastanka obveznosti oz. spremembe.

Ce zavezanci ne sporotijo zahtevanih podatkov za odmero nadomestila v roku iz
prejSnjega odstavka, ob¢inska uprava dologi povrsino za odmero stavbnega
zemlji¢a na podlagi uradnih evidenc tako, da lahko nadomestilo odmeri od
povrSine zemljiSke parcele, na kateri stoji objekt, pomnozeno s Stevilom nadstropij
objekta.



Ce nastane obveznost za plagilo nadomestila po tem odloku ali sprememba med
letom, se le-ta uposteva od prvega dne v mesecu, v katerem je sprememba nastala.

Za izratun nadomestila se uporabljajo uradni podatki in evidence. Ce ti podatki
niso dostopni, je zavezanec za pladilo nadomestila dolZan, na poziv ob&inske
uprave, v roku 15 dni od prejema poziva, posredovati verodostojne podatke, ki
omogocijo odmero nadomestila.

Za vse postopke v zvezi z odmero, pobiranjem, vradanjem, izterjavo, odpisom
zaradi neizterljivosti, zastaranja in plagila obresti v zvezi z nadomestilom se
uporabljajo dolo¢be Zakona o davénem postopku.

Postopke iz sedmega odstavka tega ¢lena, bo na podlagi podpisane pogodbe med
Ob¢ino Radlje ob Dravi in Ministrstvom za finance - DURS, vodila izpostava
DURS Radlje ob Dravi.

5. ¢len

Obveznost se odmeri letno s tem, da pravne osebe pladujejo nadomestilo meseno,
do 15. v mesecu za pretekli mesec. Fizi¢ne osebe, pri katerih znaga obveznost
placila za uporabo stavbnega zemlji§¢a ved kot 5.000,00 SIT, placujejo obveznost v
Stirih enakih obrokih, ki zapadejo v plagilo prvega v naslednjem mesecu.

I1. OBMOCJA PLACEVANJA NADOMESTILA
6. ¢len
Nadomestilo se placuje v naslednjih obmogjih:

1. Prvo obmocje obsega: ureditveno obmodje mestnega naselja Radlje ob
Dravi.

2. Drugo obmocje obsega: ureditvena obmocja znotraj naselij Vuhred in
vaSkega centra na Remsniku..

3. Tretjo obmocje obsega: vsa ostala naselja in dele naselij, ki niso zajeta v
prvem in drugem obmocju.

Meje obmodij iz tega ¢lena odloka so vrisana v kartah v merilu 1:5000. Karte so
obCanom na vpogled v prostorih Obgine Radlje ob Dravi.

Na obmo¢jih ali delih obmogij iz 1., 2. in 3. todke tega &lena se nadomestilo ne
placuje, ¢e stavbno zemljis€e ni opremljeno z vodovodnim in elektriénim
omrezjem. Navedeno dolo¢ilo pa ne velja za druga zazidana stavbna zemljisca iz
12. ¢lena tega odloka in za nezazidana stavbna zemljis¢a iz 14. &lena tega odloka.

1. MERILA ZA DOLOCANJE NADOMESTILA ZA ZAZIDANA
STAVBNA ZEMLJISCA



7. €len
7a dolotitev visine nadomestila se upostevajo naslednja merila:

1. lega stavbnega zemlji§ca;
2. opremljenost stavbenega zemlji$¢a s komunalnimi in drugimi objekti in
napravami in moZnosti prikljuéitve na te objekte in naprave;
. vrsta uporabnosti, oziroma namen uporabe stavbnega zemljis¢a;
4. izjemne ugodnosti v zvezi z ustvarjanjem dobi¢ka v gospodarskih
dejavnostih.

[F'S)

8. ¢len

Opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami
individualne in skupne rabe in moZnosti prikljuéka na te objekte in narave se
ovrednoti z naslednjimi to¢kami:

1. a) cesta v asfaltni oziroma protiprasni izvedbi 20 toc¢k
b) cesta v makadamski izvedbi 10 tock

kanalizacija 20 to¢k

javni vodovod 10 to¢k

elektrika 10 tock

telefonsko omreZje 15 tock

javna razsvetljava 20 to¢k

G i e e 1D

Steje se, da ima stavbno zemljiie moznost prikljucka na javno kanalizacijo,
vodovod in elektriko, ¢e je sekundarno omreZje, na katerega se je mozno prikljuditi,
oddaljeno od meje stavbnega zemlji§¢a najve¢ 50 metrov in obstaja tudi dejanska
moznost prikljufevanja in kori$¢enja teh komunalnih objektov in naprav.

Pri telefonskem omreZju se uposteva moznost prikljucka objekta na telefonsko
omreZje, ¢e je to oddaljeno od meje stavbnega zemljid€a najveé 50m.

Vodovod in kanalizacija se tokujeta samo tam, kjer z njima upravlja komunalno
podjetje ali je v upravljanju va§¢anov - tako imenovani skupni vodovod, na
katerega je prikljuceno 5 ali ve¢ gospodinjstev.

Tocka ena se ocenjuje samo po enem kriteriju, kriterija a) in b) se ne sestevata.

9, ¢len

Glede na vrsto dejavnosti, oziroma namen uporabe so zazidana stavbna zemljis¢a
po tem odloku razvrS¢ena v naslednje skupine:

A. stavbna zemljis¢a za stanovanjske namene;



B. stavbna zemljiS¢a za poslovne namene gospodarskih dejavnosti, obrtnih
dejavnosti in obrti podobnih dejavnosti, vse vrste trgovine;

C. stavbna zemlji3¢a, ki sluZijo kmetijskim dejavnostim in pomoZni objekti za
kmetijske dejavnosti (hlevi, silosi, lope, garaZe za kmetijsko mehanizacijo, itd.);

D. stavbna zemlji3¢a za poslovne namene banéni$tva, postnih in
telekomunikacijskih storitev ter mobilne telefonije, upravnih dejavnosti,
elektrodistribucije, skladi$¢enja, odvetnistvo, notarstvo, zavarovalnistvo,
menjalnice itd.;

E. stavbna zemlji$¢a za poslovne namene ostalih dejavnosti;

F. stavbna zemlji$¢a za pocitniSke objekte.

10. ¢len

Vrsta dejavnosti, oziroma namen uporabe zazidanega stavbnega zemljis¢a se
ovrednoti s tockami po naslednji tabeli:

lega zemljlsca | namen uporabe

zobmofa | A [ B [C[ D [ E | F

Lobmogie 100 | 600 [50 [ 3000 | 600 | 300

2.0bmoge | 75 | 600 |20 | 3000 "ﬁééoﬁm‘ié"ﬁ"

3. obmotje |50 [600 [10 | 3000 | 600 | 200
11. ¢len

Pri posameznih dejavnostih se pri uporabi stavbnega zemlji§€a uposteva izjemne
ugodnosti v zvezi z ustvarjanjem dobicka v gospodarskih dejavnostih. Dodatne
to¢ke za vrednotenje nadomestila za izjemne ugodnosti se obra¢unavajo za
naslednje vrste dejavnosti:

Sifraiz | " ldodatno . |
SDK | tock/m
IC)““ - Ruciarstvo -] ‘;000 |
E/40 1 Proxzvbdflja elektrlke 35000
G Posredmstvo in trgovina (G/SO G/Sl} 9()6mmmm‘
i |Finanéno posrednistvo - 2s00
E/6m4-m PBsfne in telekomumkacuske stontve - 5000 ]

Poslovanje 7 nepremi¢ninami, druge
iposlovne dejavnosti, najem in poslovne
;K storltve 800



| Gostinstvo, kmecki turizmi, vinotodi in
H trgovina (G/52) 600

IV. MERILA ZA DRUGA ZAZIDANA STAVBNA ZEMLJISCA
12. ¢len

Parkiri3¢a, nepokrita skladis¢a, gostinski vrtovi, delavnice na prostem, peskokopi,
glinokopi, tlorisne povrsine temeljev daljnovodov in objektov za prenos elektriéne
energije, telekomunikacijska omreZja in povriine baznih postaj mobilne telefonije,
povrsine potrebne za obratovanje bencinskih servisov, se tockujejo po naslednji
tabeli:

glinokopi, peskokopi tok/m?
tlorisne povriine temeljev daljnovodov in objektov za 3500
prenos elektriéne energije to&k/m?
2000
telekomunikacijsko omreZje in povriine baznih postaj  totk/m?
- o000
lobjekti za zveze to&k/m?
_ 4000
ccelotna povrsina bencinskih servisov totk/m?

parkiris¢a, nepokrita skladista, gost. vrtovi, delavnice 200
na prostem to¢k/m?

a) PovrSine peskokopov in glinokopov se dologijo od dela pridobivalnega prostora
po Zakonu o rudarstvu (Ur. list RS, §t. 56/99), in sicer od povrsin za pisarne,
skladiS¢enje in drugo opravljanje poslovne dejavnosti ter od drugih urejenih
povrsin, kot so interne ceste, odprta skladi§¢a in podobno.

b) Tlorisne povrSine temeljev daljnovodnih stebrov ter tlorisne povrsine objektov
za prenos in distribucijo elektri¢ne energije se dolo¢ijo v povrsini 5 m2.

c) Tlorisne povrsine baznih postaj mobilne telefonije na podlagi gradbene parcele
oz. v povrini 20 m? &e so montirane na gradbenih objektih.

d) Povr§ina bencinskega servisa predstavlja celotno povr§ino zemljii¢a na katerem
je zgrajen bencinski servisa.

13. ¢len

Druga zazidana stavbna zemlji§¢a iz 11. ¢lena se tockujejo po kriterijih iz tega
¢lena brez upoStevanja tock za komunalno opremo iz 7. &lena tega odloka.



V. MERILA ZA NEZAZIDANA STAVBNA ZEMLJISCA
14. ¢len

Stevilo tock za m? nezazidanega stavbnega zemlji§¢a v okviru prostorsko
izvedbenega akta se glede na vrsto dejavnosti, oziroma namen uporabe ter lege kjer
lezi, dolo¢i po naslednji tabeli:

Legazemljista- | Stanovanjski | Poimiski | Poslovni
'obmodje objekti objekti objekti
lobmoge | 60 | 300 | 200
2.obmoge | 40 | 250 | 150
3m0b17noéj,em ===

.....

Pri nezazidanih stavbnih zemljis¢ih se tockuje celotna povrsina zemljiske parcele
namenjene za gradnjo, ne tockuje pa se komunalna opremljenost zemljis¢a po 8.
¢lenu tega odloka.

Zavezanec za placilo nadomestila je lastnik nezazidanega stavbnega zemljiséa oz.
uporabnik zemljiS¢a, €e lastnik sporo¢i pristojnemu organu podatke o uporabniku.

Kadar je na nezazidanem stavbnem zemljii¢u predvidena kombinirana dejavnost
(stanovanjska in poslovna) se uposteva kriterij, ki je za zavezanca za plagilo
nadomestila ugodnejsi.

VL. OPROSTITEV PLACILA
15. ¢len
Nadomestilo se ne pladuje:

« za zemljiCe, ki se uporablja za potrebe obrambe,

« zaobjekte tujih drzav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in konzularna
predstavniStva ali v njih stanuje njihovo osebje,

» zaobjekte mednarodnih ali meddrzavnih organizacij, ki jih uporabljajo te
organizacije ali v njih stanuje njihovo osebje, e ni v mednarodnem
sporazumu drugace dolo¢eno,

« za sakralne objekte in za objekte, ki imajo status kulturnega spomenika,

» zaposlovne prostore obéinskih organov,

» zaposlovne prostore, ki jih za svoje delo uporabljajo krajevne skupnosti,

» zaobjekte ali prostore, ki jih uporabljajo javni zavodi, katerih ustanoviteljica
je oblina,

 zaprostore, ki jih uporabljajo humanitarne organizacije in drustva, ki
delujejo v javnem interesu,




 za prostore, ki jih uporabljajo kulturna, $portna in druga drustva, ki se
financirajo iz ob&inskega proratuna.

16. ¢len

Placila nadomestila so opro$¢eni ob&ani, ki so kupili novo stanovanje ali zgradili,
dozidali ali nadzidali druZinsko stanovanjsko higo, &e so v ceni stanovanjske hise
ali neposredno placali stroske urejanja stavbnega zemlji$¢a po dologbah zakona o
stavbnih zemlji§¢ih. Oprostitev pladevanja nadomestila za¢ne te¢i od dneva vselitve
v stanovanje oz. v stanovanjsko hio. Oprostitev traja 5 let in se uvede na zahtevo
obcana.

17. ¢len

Obcani, ki prejemajo stalno obliko materialne drubene pomogi oz. skupni dohodek
vseh druZinskih ¢lanov, ki Zivijo z zavezancem v skupnem gospodinjstvu, v
preteklem letu ne presega letnega bruto zajam&enega osebnega dohodka na
druZinskega ¢lana, so opro3eni pladila nadomestila.

Obcina Radlje ob Dravi lahko tudi v drugih primerih (elementarne ali druge
nezgode) oprosti zavezanca placila nadomestila, ée ugotovi, da bi pladevanje
nadomestila ogrozilo socialno varnost zavezanca in njegove druzine. Oprostitev
velja za eno leto.

18. ¢len

Pisno zahtevo za oprostitev pladila ter dokazila (pogodba o nakupu, potrdilo
socialne sluzbe in drugo) za oprostitev pla¢ila nadomestila mora zavezanec vloZiti
najkasneje do 31. 1. za tekoce leto pri ob¢inski upravi Ob&ine Radlje ob Dravi.

O oprostitvi pla¢ila nadomestila na predlog Odbora za prostorsko planiranje,
komunalno infrastrukturo, varstvo okolja ter naravne in kulturne dedis¢ine odlo¢i

Obcina Radlje ob Dravi s sklepom. Na osnovi sklepa izda davéni urad ustrezno
odlocbo.

VIL. DOLOCANJE VISINE NADOMESTILA
19. ¢len

Vidina nadomestila po merilih iz 8., 10., 11., 12., 13. in 14. ¢lena tega odloka se
doloci tako, da se skupno Stevilo to¢k pomnoZi s stanovanjsko ali poslovno
povrsino zavezan¢evega objekta, oziroma s povrsino zavezandevega nezazidanega
stavbnega zemljis¢a in z vrednostjo to¢ke za izraéun nadomestila.

20. ¢élen



Vrednost to¢ke za izradun nadomestila dolo¢a Obé&inski svet Obcine Radlje ob
Dravi s sklepom.

Vrednost to¢ke se dologa do konca leta za naslednje leto in se usklajuje v skladu z
rastjo cen zivljenjskih potrebs¢in.

21. ¢len
Nadomestilo odmeri davéni urad zavezancu z odlo¢bo na osnovi veljavnega sklepa
o vrednosti todki za izra¢un nadomestila za uporabo stavbnih zemlji$¢ na obmocju
Obcine Radlje ob Dravi.
VIIL. KAZENSKE DOLOCBE
22. ¢len
7 denarno kaznijo 200.000 SIT se kaznuje za prekrSek pravna oseba, Ki:

« je zavezanec za placilo nadomestila, e ne prijavi nastanka obveznosti
plagila nadomestila po tem odloku ali vseh sprememb, ki vplivajo na odmero
nadomestila in sicer v 30 dneh po nastanku obveznosti oz. nastali spremembi
ali &e v prijavi navede neresni¢ne podatke;

« na poziv pristojnega organa ob¢inske uprave v roku 15 dni od prejema
poziva ne posreduje verodostojnih podatkov, ki omogo¢ajo odmero.

Z denarno kaznijo 60.000 SIT se kaznuje odgovorna oseba pravne osebe, ki stori
prekrSek iz prvega odstavka tega Clena.

Z denarno kaznijo 150.000 SIT se kaznuje samostojni podjetnik, ki stori prekrsek iz
prvega odstavka tega ¢lena.

7 denarno kaznijo 30.000 SIT se kaznuje fizi¢na oseba, ki stori prekriek iz prvega
odstavka tega ¢lena.

IX. PREHODNI IN KONCNI DOLOCBI
23. ¢len

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o nadomestilu za uporabo
stavbnega zemljii¢a v Ob&ini Radlje ob Dravi (MUV, t. 12/00).

24. ¢len

Ta odlok pri¢ne veljati naslednji dan po objavi v Medob¢inskem uradnem vestniku
Stajerske in Koroske regije.
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