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Podjetje GE projekt, projektiranje, d. 0. o. je pripravilo IP in Odlok o javno-zasebnem
partnerstvu za projekt energetskega pogodbeniStva na objektu »Veleblagovnica Tima« v zvezi
z energetsko sanacijo objekta Tima Radlje.

Namen in cilj projekta

Obcina je k investiciji pristopila z namenom uresnicevanja ciljev AN-URE 2020 oziroma
izpolnitve obveznosti v skladu z Direktivo 2012/27/EU in potreb vzdrzevanja objekta v
upravljanju Obcine z izvedbo celovite energetske prenove objekta na nacin, ki je ob
uposStevanju DolgoroCne strategije za spodbujanje nalozb energetske prenove stavb in OP
EKP 2014-2020 ter predpisih in navodilih, izdanih za namen energetske prenove objektov
javne uprave, z vidika ObcCine najbolj upravicen. Primarni cilj teh aktivnosti je zmanjSanje
stroSkov energije v objektu.

Poleg prej navedenih ciljev investicija zasleduje tudi cilje zagotavljanja izboljSanih,
primernejSih delovnih pogojev in zanesljivosti delovanja sistemov, ki se nanaSajo na
investicijo. Te cilje lahko opredelimo kot konkretne operativne cilje investicijskega projekta v
naslednji obliki:

1 celovita energetska prenova objekta (zamenjava stavbnega pohistva, toplotna izolacija
zunanjih sten, toplotna izolacija podstreSja, zamenjava primarnega energetskega sistema in
energenta, ureditev varéne razsvetljave),

[1 zmanjSanje toplotnih izgub objektov in zmanjSanje porabe primarne energije,

(1 nizji stroSke rabe energije,

[1 izboljSanje zanesljivosti energetskega sistema,

1 izboljSanje delovnih pogojev z vidika mikroklimatskih pogojev.

Z izpolnitvijo navedenih ciljev se priCakujejo naslednji rezultati:



(1 niZja potreba po koristni energiji v objektu,

(1 prihranek primarne energije glede najmanj tretjine obstojeCe porabe,

[1 celovito energetsko prenovljene povrsine stavb v lasti in rabi javnega sektorja,
1 zmanjSanje emisij toplogrednih plinov,

(1 poviSanje temperaturnega ugodja v prostorih.

Razlogi za izvedbo

Predmet obravnave je objekt Obcine, ki je bil po izvedenih predhodnih analizah prepoznan
kot prioritetni za izvedbo celovite energetske prenove:
[1 TIMA na lokaciji Mariborska cesta 6, 2360 Radlje ob Dravi.

Zaradi starosti objekta in predvsem dotrajanih in potratnih energetskih sistemov, se raba
energije in posledicno stroski obratovanja objekta poveCujejo. Poleg tega je potrebno stanje
objekta presojati tudi z vidika zagotavljanja primernih delovnih pogojev in zanesljivosti
sistemov, ki te pogoje zagotavljajo, pri tem je energetski sistem kljucen.

Zaradi slabega stanja objekta, visokih obratovalnih stroSkov, neoptimalnih delovnih in
bivalnih pogojev je ObCina z namenom odprave prepoznane problematike in morebitnih
drugih izboljSav pristopila k projektu celovite energetske prenove obravnavanega objekta.



ViSina investicije

V skladu z dolo€ili Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, 60/06, 54/2010 in 27/16) je kot
posebni pogoj razpisa za investicijske operacije potrebno izdelati najprej DIIP
(Dokument identifikacije investicijskega projekta) in nato Se IP (Investicijski program).

Na podlagi navedenega vam v prilogi gradiva posredujemo Dokument:
a) Investicijski program (IP) za projekt »ENERGETSKA SANACIJA OBJEKTA
TIMA RADLIJE« in
b) ODLOK O JAVNO-ZASEBNEM PARTNERSTVU ZA PROJEKT
ENERGETSKEGA POGODBENISTVA NA OBJEKTU »VELEBLAGOVNICA
TIMA«

ObcCinskemu svetu predlagam, da zadevo obravnava in sprejme ustrezen sklep.



Sklep je sprejet, Ce zanj glasuje veCina opredeljenih Clanov obCinskega sveta.

mag. Alan BUKOVNIK

ZUPAN
Priloga:
- Investicijski program (IP) za projekt \ENERGETSKA SANACIJA OBJEKTA TIMA
RADLIJE,

- ODLOK O JAVNO-ZASEBNEM PARTNERSTVU ZA  PROJEKT
ENERGETSKEGA POGODBENISTVA NA OBJEKTU »VELEBLAGOVNICA

TIMA« In
- predlog sklepa.
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2 Uvodno pojasnilo

21 Spl osSno

Predmet obravnave je naslednji obj e k t Obci ne, ki je bil po i
analizah in izdelanem Dokumentu identifikacije investicijskega projekta prepoznan kot

prioritetni za izvedbo celovite energetske prenove. V dokumentu obravnavamo objekt:

TIMA na lokaciji Mariborska cesta 6, 2360 Radlje ob Dravi.

Objekt je trenutno delno zaseden. Obc¢ina im
knjiznico, katera je trenutno |l ocirana na dr
Stroski energij e predstavljajo p ojektavb n o f i 1
Zaradi starosti objektov in predvsem dotrajanih in potratnih energetskih sistemov, se

raba energije in posledi dvipoovettrug £fio. oProdtegyv

potrebno stanje objektov presojati tudi z vidika zagotavljanja primernih delovnih
pogojev in zanesljivosti sistemov, ki te pogoje zagotavljajo, pri tem je energetski
sistem kljucen.

Z izvajanjem ukrepov ucinkovite rabe energi]j
obvladuje in tudi zel o zmanj §a. pr&imimepgstogora § &vajangl s
ukrepov, poleg ni zZji h strosSkov za energijo in dru
strosSki wvzdr Zevanjaohiama tudipimednast opjektoy, zagotmwig e k t
ucinkovito in zanesljivo obratovanje energet

delovno in bivalno okolje za uporabnike objektov.

Zaradi sl abega stanja objekta, visokih obrat
bivalnih pogojev, kar je bilo zZe predhodno
vzdr zevanju objekta ter sedajtnezasedenih@ilostorome z a

objekta Tima in spremembo teh vupor abne prostore za knjiz
namenom odprave prepoznane probl emati ke,

energetsko nepotratnih prostorov, prijaznih uporabnikom ter morebitnih drugih

N —~ C

izbol j Sav pristopila k projektu celovite energ
objektu je trenutno zasedene manj kot 10 ods
deluje gostinski l okal , ki ni v | asti Obc¢ine

Obc¢ina je s sol astni kstaroa, kiiniso vunjero lasé, lskienilk o ma  pr
'Sporazum za izvedbo projekta energetske sanacije objekta Veleblagovnica Tima'. V
nar avi l astni Ski del ezi predstavljajo:

Ob¢ina Radl je ob?metaoit | dr. i888e 1@owir Si ne ¢
81,852 % dred edetskupl orisne povrSine obj
Ob¢ina) ;

Delavska hranilnica d.d., Ljubljana: 256,09 m?net o t |l ori sne povr §i
oziroma 11, 131 % del ez skupne net o t |
nadaljevanju: DH)

Robert Potnik s.p. 161,42 m? netotlor i sne povr Sine objekta o
del ez skupne neto tlorisne povrsSine obj ek

Skupnih prostorovje43m?i n so uposStevani Vv zgor aj navede
in odstotku | astniS8kega deleza objekta.

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx
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Po izvedbi celovite energetske prenove objekta bo le ta polno zaseden in v polnem

obratovanj u, tako javni del objekta v | ast]i
osebe Delavska hranilnica d.d. ter fizicne o
Objekt bo poizve d e n i celoviti energet ski prenovi proe
poleg Ob¢C¢ine, S Sporazumom za i zevabjdktao pr o]

Veleblagovnica Tima (v nadaljevanju: Sporazum), zavezala tudi zasebnika.

Za namen izvedbe projekta se skladno s Sporazumom vsi partnerji zavezujejo k
participaciji v projektu skladno s predstavl

dokument a SO0 ucCinki i

V. okviru predmetn a
[ ka javnega partnerja, Ob

g
predstavljeni z v [

e
d
Naknadno pajeOb¢iwmaskl adu s sprejeto Dolgorodéno s
nal ozb energetske prenove st aw220izmamenbmh obr a 2
pridobitve podrobnejsSe in t,pétnesjtdpi baeke n@o
bolj poglobljene analize v okvirur a z S i r gnergetskgga pregleda stavbe.

Na podlagi izvedenih analiz j e bi | na osnovi razsSirjenega
definirani Se dol ocCeni dodatni ukrepi in pri
ukrepov, ki so nujni za izvedbo celovite energetske prenove.

Na podl agi tega dokumenta se je kot naj opt
prenove z vidika izkoris8€anja celotnega, e k
potenciala objekta in ohranjanja vrednosti objekta pokazala izvedba -celovite

energetska prenovaobjekta. Def i niral se je sklop ukrepov,
ekonomske in okoljske izvedljivosti in uprayv
je tudi predmet obravnave v okviru tega dokumenta.

Celovita energetska prenova je tudi pogoj za pridobitev nepovratnih sredstev
Operativnega programa za izvajanje evropske kohezijske politike (OP EKP 2014-

2020), s katerimi namerava Ob ¢ iznhaap i r at i financ¢no konstrukci
se dodeljujejo na podlagi prednostne osi "Trajnostna raba in proizvodnja energije in
pametna omrezja'', prednostne nal ozbe: S
pametnega upravljanja z energijo in uporabo obnovljivih virov energije v javni
infrastrukturi, v k | j u stammvargskein aektarju"mmn sicertva v b a mi
okviru specific¢nega cilja prednabst¢tnargiewwmal ozbe

javnem sektorju.

Cilji, ki jih je potrebno v okviru OP EKP 2014-2 020 dse®e ®iri hr anki k o

energije v stavbah javnega sektorja in energ
sektorja. Za spremljanje doseganja ciljev se
povrSine

Z namenom povecCanja uci nka hjvapvojektehcelovitthe dst e v,
energetskih prenov se v okviru OP EKP 2014-2020 uvaja model energetskega
pogodbeni St va, ki bo v projekte prenov vkl]j
natancnej e definirala Dol goroc¢na strategi]ja
prenove stavb iz oktobra 2015. Iz tega razloga je Ob € i na p k preverjanui | a
razli¢nih moZnost.i zapiranja fi nzselinega konst
partnerstva po model u en&a gbeavnaviane grejektpeo g o d b e n
obc¢i na v u2@Ee zdelateb Dokument identifikacije investicijskega projekta

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx
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sanacije objekta, ki je izkazal upravi cenost il zvedbe
projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva.

Namen izvedbe projekta celovite energetske prenove je izvedba celovite energetske
prenove na nacin, ki je wusklajen z navodil:|
usmeritve javnim partnerjem pri ukrepu energetske prenove stavb, februar 2016) in je

tudi zvidikaOb € i meej bol j upravi ¢en.

Ob¢i na h2e12,2013, 20i4, 2015 in 2016 izdelala naslednjo dokumentacijo:
Izdelavalokalhega energet skega koncepta,Obc¢ine
Idejni projekt, 2016,
Ra z S iiengrgetski pregled, 2016,
Dokument identifikacije investicijskega projekta energetske sanacije objekta

Tima Radlje, Radlje ob Dravi, 2016.

2.2 Pojasnilo poteka aktivnosti in sprememb

Ob ¢ i n & namenom presoje stanja objekta z vidika usmeritve Operativhega
programa za izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020 (v
nadaljevanju: OPEKP 2014-2 02 0) , Ak c i j s-WRE®G0 (v madalievaaju: AN

AN-URE 2020) , Dol goro¢ne strategije za spodbi
stavb iz oktobra 2015 glede obveznosti izvedbe celovitih energetskih prenov stavb

javne uprave pristopila podr obnej §i anal i zi stanja in prim
energetsko prenovo. Leta 20 bregled energetzkel el al a

potratnosti objekta TIMA.

Podrobnejsa navodila glede wupravicenih ukre
Ministrstvozai nf rastrukturo, v Priroc¢niku upravi cer
prenove stavb javnega sektorja.

Izdelovalec investicijskega programaj e posl edi ¢no v okviru nalo
stanje objekta in predloge ter ocene za i zbc
Ta dokumentacija predstavlja tudi vhodni vir podatkov za izdelavo tega dokumenta.

V okviru razlogov za nadaljevanje investicijske namere glede energetske prenove
obj ekt a, K i j 0 Vvijem 2006 soi bili audi pprejett dokumenti glede
energetskih prenov objektov, in sicer predvsem AN-URE 2020 iz maja 2015 in
kasneje tudi Dol gor o€ na s teneugetskgprgnave stagb. s podbu

Eno izmed kljuédnih dejstev je nabRER2020t udi [
gl ede sanacije tlorisne povrSine stavb | av
2012/ 27/ EU o energetski ucCcinkovitosti

Obveznosti AN-URE 2020 inv nadal j evanj u Dol gozagpbdbganjst r at eg
nal ozb energetske prenove S jo aeldvito fanakijpo b e r 2
objektov za izpolnitev cilja sanaciies k u pne t | or i s njavnepuprave, Zaione st a\
se v tem dokumentu obdeluje variante celovite sanacije, ki se jim daje prednost pred
delnimi sanacijami objektov, kljub temu, da bi se delna sanacija morda izkazala kot
finanéno in ekonomsko bol|j upravi ¢cena.

Na podlagi predhodno izdelane dokumentacije oziroma strokovnih podlog so bili za
obravnavane objekte predlagani sanacijski ukrepinapodr o¢j u gr adbenega
objektov ter strojnih in elektro instalacij. Poleg ocen investicijskih vrednosti, so v

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx
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dokumentaciji pri kazani tudi uci nki pri hr aikik a ene
zmanj Sevanja emisi|j topl ogrednih plinov v
celovite energetske prenove v predhodnem odstavku, se v tem dokumentu presoja

zgol j tehni cna varianta skl op @vitepenesgdttka gani h

prenove objektov. Obravnavana varianta je bila s strani izdelovalce v strokovnih

podlog z upoStevanjem Priro¢nika wupravic¢enih s
prenove stavb, prepoznana kot izvedljiva in najbo
energetske prenove za objekt.

Na tem mestu je potrebno omeniti tudi objavo Uredbe o spremembah in dopolnitvah

Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na

podr oc ] tdinarjc & Uradndm listu (Uradni list RS, St . 27/ 2016) , ki |
spreminjas pl o8no di skontno stopnjo za RS, in sic:¢t
ekonomsko diskontno stopnjo, ki je 5 odstotkov. Poleg tega je Projektna pisarna za

energetsko prenovo stavb v okviru Ministrstva za infrastrukturo v februarju 2016

pri €¢el a navodil za dzeajarge operacij energetske prenove javnih stavb na

podlagi OP EKP 2014-2020, in sicer:

Navodilaint e hni ¢ ne u energetskotprermvo enih stavb,

Navodila za delo posredniSkih organov in
prenove stavb javnega sektorja,

PodrobnejSe usmeritve javnim ppendverer jem
stavb javnega sektorja,

Priroc¢nik wupravicenih stroSkov pri ukr ep:
sektorja,

ki postavljajo okvire ter dodatne podlage in pogoje za pripravo projektov celovitih
energetskih prenov za pridobitev nepovratnih sredstev v okviru prednostne osi

"'"Trajnostna raba in proizvodnja energiije ir
"' Spodbuj anje ener get s kuwrawjahja ndoergid irt upgaba |, pame
obnovljivih virov energije v javni infrastr
stanovanj skem sektorju'"', specifinega ci l
uCinkovitosti rabe energije v javnem sektor]

ki postavljajo okvire ter dodatne podlage in pogoje za pripravo projektov celovitih
energetskih prenov za pridobitev nepovratnih sredstev v okviru prednostne osi

"''Trajnostna raba in proizvodnja energije ir
"Spodbujanje energetskeu ¢ i nkovi t ost i, pametnega upravl j :
obnovljivih virov energije v javni infrastr
stanovanj skem sektorju'', specifictnega cil
uCinkovitosti r abkektorienergije v javnem

Na tem mestu izpostavljamo zgol|j kljuéne po
stroskov so upraviceni dol ocCeni ukrepi, ki
obravnavani k ot upravi ceni , dol ofena je mak:
40% wupravi cenih strosSkov operaciij e, K i pa |
operacij e, pri kater. s e prihranki operat.i
operacije. Torej ¢€e je vrzel manj3Sa od 40 %,
Omenitij e potrebno tudi dolocCene razjasni-tve o0b
Zasebnega partnerstva, model u energet skega |

vidika problematike dolga in deficita javnega partnerja pri izpeljavi projektov, vidika
kriterija 50% s strani EUROSTAT-a, javhega interesa pri energetskih prenovah,

amortizacij e zasebni ka, prevladujocCega name
vprasanjih so bildi S strani nosilca predpis
podani ok vi r j edpostavke, imisicérelaste ne pr

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx
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da zasebni partner, ob ustrezni ureditvi medsebojnih razmerij v okviru JZP,

davek na dodano vrednost (DDV) na izvedene ukrepe energetske sanacije
poracuna,

mozZnost ureditve tveganj v JZP nai nac¢in
partner,

»namen« kot Kkl jucni kriteri] za odl ocCit e\
in s tem odlocCitev za koncesijo storitve,
EUROSTAT pravilo glede kriterija 50% relevanten zgolj za hamen statistike in
porocanj a.

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx
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3 Povzetek dokumenta identifikacije investicijskega projekta

V dokumentu DIIP je obravnavana varianta t e
prenove objekta, K i vkl jucCuje ukrepe predl ac
predhodno izdelanih strokovnihp od | a g . V DIIP je obravnavan
ukrepov presojan in utemeljen v predhodno izdelanih strokovnih podlagah.

Investicija v energetsko sanacijo objekta O b
ovoju objekta, ki v k|
pohiStva ter strojnih

ne obsega izvedbo ukr
ulatnega evpj@ objpktaesthvbsegam s an a c
n elektro instalaci)]

¢ i
j
i

V dokumentu so obravnavane variante izvedbe
financne konstrukcije z | astni mi sredast vi, g
in sredstvi zasebnega partnerja po modelu javno-zasebnega partnerstva, za

obravnavani objekt Ob ¢ i ne .

Obravnavane so bile naslednje variante:
1. Varianta 1: Brez investicije,
2. Varianta 2: lzvedba sanacije po principu javno-zasebnega partnerstva, s

spodbudoOb ¢i ne, v katero so vkljucena sredst
v visini 40% wupravicenih stroSkov operaci
sl ovenske soudel ezbe kohezijske politike)
3. Varianta3:l zvedba sanacije z | astmowkl| jsudeamnsa v i
sredstva evropske kohezijske politike '
operacije (od tega 85% EU sredstev in 15U%
politike).
Skl adno z dokumentom "Navodila za del o posr €
ukrepu energetske prenove stavb javnega sektorja, MZI, april 2016", smo stopnjo
sofinanciranja s sredstuvi evropske kohezij sk

~

financ¢nevivy9Qmiin jesprikazana v Prilogi 1 tega dokumenta. Ker je
financela wir&ja od maksimalne stopnje spodbu
stopnjo doloc¢eno v dokumentu v visini 40% up

V DIIP se je izbralo naslednjo varianto za objekt:
1. Varianta 2: lzvedba sanacije po principu javno-zasebnega partnerstva, s

spodbudo Obc¢ine, v katero so vkljuc¢ena sr
v vis§ini 40% upravic¢enih stroSkov operaci
sl ovenske soudel ezbe kohezijske politike)

Analiza upravi c¢enosti v zDleld® ei 42 nmaszwsjtd cu g rea vzi
zasebnega partnerja po modelu javno-zasebnega partnerstva.

DIl P tudi 2abkKlijnac mjeer adpol aga z zadostnimi s
v |l astni r e Z pg iavedenij peesojp zaninpvrza jasehbniket er posl edi € n
izvedljiv po modelwu JZP 2z vkljucCitvijo zas
koncesije storitev, prenos lastninske pravice po principu BOT (zgradi-upravljaj-
prenesi), enotirni model pogodbeni §tva

V nadaljevanju preglednice Tabela 1 so predstavljeni ukrepi v okviru celovite
energetske prenove z o0cenami i nvesticijskih
DIIP.

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx



G E pl’O]ekt IP - Energetska sanacija objekta TIMA RADLJE

stran 12

S

L

Tabela 1: Ocena vrednosti investici j e obravnavani h ukrepov po
cenah?® - DIIP
OCENA VREDNOSTI INVESTICIJE PO STALNIH CENAH UPRAVI C.
St naziv ukrepa leto 2016 leto 2017 SKUPAJ del e SKUPAJ
Pripravljalne in
1 spremljevalne storitve 143.380,95 0,00 143.380,95 |81,85% | 117.357,31
StrosSki sveto
1.1 inZeniringa 107.535,71 0,00 107.535,71
12 |[StrosSki del a 26.883,93 0,00 26.883,93
Stroski infor
1.3 | komuniciranja 8.961,31 0,00 8.961,31
Gradbena, o
inStaldelai j s
2 (GQOI) 0,00 752.750,00 752.750,00 | 81,85% | 616.125,88
2.1 | Sanacija topl. ovoja stavbe 0,00 236.600,00 236.600,00
Sanacija izol
2.2 |inravne strehe 0,00 105.600,00 105.600,00
23 |Sanacija stayv 0,00 201.400,00 201.400,00
2.4 | Sanacija vkopane stene Kileti 0,00 14.100,00 14.100,00
Zamenjava kotla - lesni
2.5 | sekanci 0,00 70.000,00 70.000,00
Toplotna ¢rpal
2.6 |TSV 0,00 7.000,00 7.000,00
27 |Sanacija prez 0,00 55.000,00 55.000,00
Prigraditev termostatskih
ventilov (50 kom) in
28 |[frekvenénih ¢ 0,00 9.550,00 9.550,00
Centralno nadzorni sistem -
2.9 [CNS 0,00 20.000,00 20.000,00
Energetsko uci
2.10 | razsvetljava 0,00 33.500,00 33.500,00
Skupaj brez DDV 143.380,95 752.750,00 896.130,95 733.483,18
DDV 22% 25.629,35 165.605,00 191.234,35
SKUPAJ Z 22% DDV 169.010,30 918.355,00 |1.087.365,30
Skupna investicijska vredB89%.430,95FEUR pzednaa p o
1.087.36530EUR z DDYV. Pri tem znaSa projektni skl
del 752.750,00 EUR oziroma 918.355,00 EUR z DDV.
V preglednici Tabela2s o po DI I P podani glavni financ¢ni
varianto izvedbe wukrepov z |l astni mi sredst v

zasebnega partnerstva, posebej z vidika javnega in zasebnega partnerja.

1Zar adi

zaokrozevanj a

Il ahko

prihaja

do

razl

ik

za 0,

01 EUR

Datoteka: IP_ES JZ

P Obcina Radlje Tima_2.docx
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Tabela 2: Gl avni financ¢cni-Dlllh ekonomski kazal ci
Izvedba sanacije po | lzvedba sanacije po
principu javno- principu javno-
zasebnega zasebnega
partnerstva, s partnerstva, s
spodbudo Ofspodbudo Of
katero so | katero so
Izvedba sanacije sredstva evropske sredstva evropske
z lastnimi Izvedba sanacije z | kohezijske politike - | kohezijske politike -
sredstvi brez lastnimi sredstvi VIDIK JAVNEGA VIDIK ZASEBNEGA
Kazalnik subvencije EU s subvencijo EU PARTNERJA PARTNERJA
Financ¢na if
stopnja donosa (F-
ISD; IRR) -10,16% -8,71% -14,62% 7,04%
Financ&na ng¢
sedanja vrednost (F-
NSV; NPV) -576.401,32 -317.062,01 -116.459,30 48.842,67
Finanéna r ¢
neto sedanja vrednost
(F-RNSV; RNPV) -0,79 -0,72 -0,90 0,13
Doba vracil
(enostavna-f i n an
vidik) 115,54 69,32 323,54 10,36
Ekonomska interna
stopnja donosa (E-
ISD; IRR) -5,85% -2,17% 44,53%
Ekonomska neto
sedanja vrednost (F-
NSV; NPV) -444.963,08 -184.594,57 402.987,55
Ekonomska relativna
neto sedanja vrednost
(F-RNSV; RNPV) -0,61 -0,42 3,13
Doba vracil
(enostavna -
ekonomski vidik) 39,44 23,67 2,72
Na podlagi izvedene financne in ekonomske an
nac¢i homanciranja in izvedbe projekta se v D
financni kazal ni ki izkazujejo tako negativno
interne stopnje donosnosti. 1z financ¢nega Vi
v DIIP izpostavlja, da gre v tem primeru za projekt vlaganja v infrastrukturo javnega
znacaja, ki ima Sirse druzbene uc¢inke, tako
bo tako prispeval k velim druZbenim ucinkom |
zgoljvidi k finanénih kazalnikov ni naj bol j pril
projekta.

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx
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4 Povzetek investicijskega programa

4.1 Namen in cilji investicije

Obcina je k investiciij.i pristoptUREB 2020 namen
oziroma izpolnitve obveznostiv. skl adu z Direktivo 2012/ 27/ EL
objekta v upravljanju Obc¢ine z izvedbo celov
ki je ob upoStevanju Dolgorocne strategije z
stavb in OP EKP 2014-2020 ter predpisih in navodilih, izdanih za namen energetske

prenove objektov javne uprave, z vidika Ob¢
aktivnosti |je zmanjSanja stroSkov energiije v
Poleg prej navedenih ciljev investicija zasleduje tudi cilie zagotavl j anj a i zbol j §
primernejsSih delovnih pogojev in zanesljivos

investicijo. Te cilje lahko opredelimo kot konkretne operativne cilje investicijskega
projekta v nasledniji obliki:
celovita energetska prenovaobjekta( zamenj ava stavbnega pohi

izolacija zunanjih sten, toplotna izol ac
energetskega sistema in energenta, uredit
zmanj Sanje toplotnih izgub objektev in zn
ni z2j i stroske rabe energiije,
izboljSanje zanesljivosti energetskega si
i zboljSanje delovnih pogojev z vidika mik
Z izpolnitvijo navedenih ciljev se pricakuje
nizja potreba po kagristni energiji Vv o0obj €
pri hranek primarne energije glede naj manj
celovito energetsko prenovljene povrsSine
zmanj Sanje emisij toplogrednih plinov,
povi Sanje temperaturnega ugodja v prostor

4.2 Spisek strokovnih podlag

Pred izdelavo dokumenta investicijskega projekta so bile izdelane naslednje
strokovne podlage:
Izdelavalokalhega ener get skega koncepta Ob¢cCine
Idejni projekt, 2016,
Ra z $ iiengrgetski pregled, 2016,
Dokument identifikacije investicijskega projekta energetske sanacije objekta
Tima Radlje, Radlje ob Dravi, 2016.

Izdelovalec dokumenta IP energetske sanacije objekta Ob ¢ i \n @viru naloge

prevzel stanje objekta i n predl og za izboljSave po =zadn
oziroma strokovnih podlagah. Zgoraj navedena dokumentacija predstavlja tudi vhodni

vir podatkov za izdelavo tega dokumenta.

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx
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43 Kratek opis wuposStevani h wvariant ter u
variante

V dokumentu IP | e obravnavana varianta tehnicne
prenove objekta, K i v k | yteméljang s strankizdelgvadcevp r e d | a ¢
strokovni h podl ag iRea zplrieCdnhiohd nvea rtioaCnkte t ehni € ni
kombinacij ukrepov v okviru celovite energetske prenove, v IP nismo obravnavali, saj

j e bil naj opti mal nej iSn utemefdniormpmenj&nih @rpdbodnop r e s 0 j
izdelanih strokovnih podlagah.

-

V dokumentu torej obravnavamo variante izvedbe investiciie z vi di ka moZnostt

zapiranja financne konstrukcij e z l astnin
Kohezijskega sklada in sredstvi zasebnega partnerja po modelu javno-zasebnega
partnerstva, za obravnavani obj ekt ODbCine.

Obravnavane so bile naslednje variante:
1. Varianta 1: Brez investicije,
2. Varianta 2: Izvedba sanacije po principu javno-zasebnega partnerstva, s
spodbudo Obc¢ine, v katero so vkljucena sr

v visSini 40% upraviéenih strosSkov operaci
slovenske soudeleZzbe kohezijske poIitike),
3. Varianta 3: |l zvedba sanacije z | astni mi .
sredstva evropske kohezijske polltlke '
operacije (od tega 85% EU sr edsheajske i n 15%
politike).
Skl adno z dokumentom " Navodila za del o posr e
ukrepu energetske prenove stavb javnega sektorja, MZI, april 2016", smo stopnjo
sofinanciranja s sredstuvi evropshkerkhdheainjes k
financnwe wigEd2Minje prikazanavPrilogildok ument a. Ker je f
vr zel vi §ja od maksi malne stopnje spodbude.
dol o¢eno v dokumentu v visini 40% upravicenil
Financna vrzel je kolic¢nik najvis§jih pravi
investicijskih strosSkov. Pri tem so najvi §j
di skontiranih investicijskih strosSkov in dis

vsote diskontiranih prihodkov in preostanka vrednosti in diskontiranih operativnih
stroskov) .

V prilogah 2, 3 in 4 so predstavljenii zr ac¢ uni in ugotovitve pos:
nadaljevanju pa podajamo izbrano varianto za objekt:

2. lzvedba sanacije po principu javno-zasebnega partnerstva, s spodbudo
Obc¢i,ne kat er o sedstvavekropgkae Eobazigke politike v

vi Sini 40% upravi Ceni h st rEDSrkdstavinoper aci

15% slovenskesoud el ezbe kohexzijske politike)
Anal i za  uwpriaviiZlkanuj e wupravicenost i zvedbe
zasebnega partnerja po modelu javno-z asebnega partnerstva. Podi

in utemeljitev izbrane variante so podani v nadaljevanju, pred tem pa na tem mestu
navajamo v preglednici Tabela 33 e nekat er en slphosti dwbravrgavtanih i
variant.

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx
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Tabela 3: Prednosti in slabosti obravnavanih variant

Varianta

Prednosti

Slabosti

Varianta 1:
Brez investicije

/

Objekt ostane energetsko
neucinkovit,
energije in sredstev,
nedoseganje obveznosti
prenove javnega sektorja.

Varianta 2:
Izvedba sanacije po
principu javno-

s spodbudoo b € i
katero so
sredstva evropske
kohezijske politike v
vi §ini 40
stroskov

in 15% slovenske

zasebnega partnerstva

ne
v K

% U
op €

tega 85% EU sredstev

Celovita energetska sanacija

objekta in s te
njegove energetske

ucinkovitosti,
in zmanj Sanje i

oskrbo z energijo, prispevek k
obveznosti prenove javnih stavb,
zmanj Sanje izpu
toplogrednih plinov, varstvo
okolja, druZzben
pozitiven vpliyv
zaposlenosti, razvijanje trga

Tveganja povezana z

dol olCitvijo p
referenénih i
tveganja povezana z
zagotavljanjem obveznosti
povprasevanj a
povezana s fleksibilnostjo
spreminjanja pogojev in
uporabe objekta v
pogodbeni dobi.

Izvedba z lastnimi
sredstvi

ob ¢

soudel eZbe K ponudnikov energetskega
politike) pogodbeni §tva,
skladu s pogodbo nos zasebni
partner.
Varianta 3: Celovita energetska sanacija Vsa tveganja na strani

objekta in s te
njegove energetske

uinkovitosti,
in zmanj Sanje i

oskrbo z energijo, prispevek k
obveznosti prenove stavb
javnega sektor]
izpustov toplogrednih plinov,
varstvo okol ja, dr-u
pozitiven vpliyv
zaposlenosti tudi preko izvedbe

z IN.

Manj Sa tveganj a
postopki, ki bi potekali po

obi cajnemar ¢ @wing
principu.

narocnika ozi
investitorja, predvsem
tveganje ustreznosti
tehnicne resdi
prihrankov po izvedbi
investicije ter nepredvidenih
izredni h vzdr

posegov. Pri tem tudi

tveganje neustreznega
upravljanja i
naprav.

Izvedba s povsem lastnimi
sredstvi Ob¢i
pomanjkanja le-teh ni

mo Zzna.

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx
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4.4

Pri kaz
konstrukcije

I nvesticija

ovoju

v n
objekta, ki

ocenjene

e

erg
\Y

vrednost.i

e
k1 j

t sko
ucujejo

sanacijo
u KTebelp & ,

i nvesticil] e

obj ekt a
kater e

V nadaljevanju so v preglednici Tabela 4 predstavljeni ukrepi v okviru celovite

energetske
cenah.

ObCi

na

prenove

celotnega
v projektu

objektu kar je podrobneje prikazuje Tabela 4.

Investicija bo predvidoma izvede n a

Z a

namen i

cenam.

zdel

ave

obdobju
investicijske

0 bj e kgtanih z

participira

enega

et a,
dokument aci

Ocene posameznih investicij so bile zajete v vhodni dokumentaciji tega dokumenta.

Tabela 4:

Ocena
cenah?

vriednosti

OCENA VREDNOSTI INVESTICIJE PO STALNIH CENAH

St naziv ukrepa leto 2016 leto 2017 SKUPAJ

Pripravljalne in

1 spremljevalne storitve | 143.380,95 0,00 143.380,95
StrodSki svet o)

1.1 inZeniringa 107.535,71 0,00 107.535,71

12 |[StroSki del a 1| 26.883093 0,00 26.883,93
StrosSki infori

1.3 | komuniciranja 8.961,31 0,00 8.961,31
Gradbena, o
instalaciijs

2 (GQOI) 0,00 752.750,00 752.750,00

2.1 | Sanacija topl. ovoja stavbe 0,00 236.600,00 236.600,00
Sanacija izol i

2.2 |inravne strehe 0,00 105.600,00 105.600,00

23 |Sanacija stavl 0,00 201.400,00 201.400,00

2.4 | Sanacija vkopane stene Kleti 0,00 14.100,00 14.100,00
Zamenjava kotla - lesni

2.5 | sekanci 0,00 70.000,00 70.000,00
Toplotna ¢rpal

26 |TSV 0,00 7.000,00 7.000,00

27 |Sanacija prezi 0,00 55.000,00 55.000,00
Prigraditev termostatskih
ventilov (50 kom) in

28 |f r ekvemdpmil Kk 0,00 9.550,00 9.550,00
Centralno nadzorni sistem -

2.9 [CNS 0,00 20.000,00 20.000,00
Energetsko uci

2.10 | razsvetljava 0,00 33.500,00 33.500,00
Skupaj brez DDV 143.380,95 | 752.750,00 896.130,95
DDV 22% 25.629,35 165.605,00 191.234,35
SKUPAJ Z 22% DDV 169.010,30 918.355,00 |1.087.365,30

2Zaradi zaokrozevanja lahko pride do razlik

i nvesticije

0,

obravnavan

01

EUR

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx
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Po anali zi smisel nost.
model u energetskega pogodbeni Stva v tem dok.t
razpolaga z zadostnimi sredstvi za izvedbo p
zazasebni ke ter posledic¢no izvedljiv po model
nadal jevanju dokument a. N a tem mestu pa p
konstrukcijo projekta z vkljucCitvijo zasebne
storitev, prenos lastninske pravice po principu BOT (zgradi-upravljaj-prenesi), enotirni

vkl jucitve JZP v mode

mo d e | pogodbeni §t va.
Vsi stroski projBkim@ocsnoi k®lknl audpnroavs ¢ eni h str
energetske prenove stavb javnega sektorja, ki ga je v okviru Navodil za izvajanje
operacij energetske prenove javnih stavb na podlagi OP EKP 2014-2020 izdalo
Ministrstvo za infrastrukturo, obravnavani k ot upravi ¢ceni stroski,
predstavliieno v Napakal! Vira sklicevanjavnidelbe 2 w r
participacije javnega partnerja v projektu.
V predmetnem dokumentu se sklicevanje na pa
nanasSa zgol |j na participacijo v njenem | astn
Z izjemo sredstev za izvedbo pripravljanjih in spremljevalnih storitev, ki jin zagotavlja
Ob¢ina sama s podporo nepovratnih EU sreds
izvedbo gradbeno obrtnis8kih in instalacijski
zasebna, saj j e namen, da nGbnda Innai hp asrpto dochi upd ,r
omogocaj o, da se doloc¢eno vliaganje v javni
partnerstvo. Financna konstrukcija ukrepov
nadal jevanj u. Dodatno pa pojasnj uj eaodbe, da j
med javnim in zasebnim partnerjem pri projektu celovite energetske prenove GOI del
proj ekt a, K i je tudi v prikazu ocene inves
spremljevalne storitve pa Obc¢ina naroca z |
javnhemnar oc¢anju. Posledic¢no so tudi viri financ
torej pripravljalne in svetovalne storitve ter GOI dela.
Tabela5: Struktura in viri financiranja po st al
del €
vira v
del ez | %na
Vir Skupaj z v %na |celoten
S t|financiranja/leto 2016 2017 Skupaj 22% DDV DDV podprojekt | projekt
Pripravljalne
in
spremljevalne
A |storitve
Nepovratna
sredstva
1[(1.1+1.2) 46.942,92 0,00 46.942,92| 8.391,05| 55.333,97 32,74% | 5,24%
Sredstva iz OP
EKP 2014-2020
1.1 | (kohezijski sklad) | 39.901,49 0,00 39.901,49 7.132,39 47.033,88 34,00% | 34,00%
Obvezni nacionalni
1.2 | prispevek 7.041,44 0,00 7.041,44 1.258,66 8.300,10 6,00% 6,00%
Zaradi zaokr oz?euoxazik@0llEdfhko pri de

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx
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Lastna sredstva
javnega subjekta

70.414,39

0,00

70.414,39

12.586,57

83.000,96

49,11%

7,86%

Zasebni
investitor -
Delavska
hranilnica d.d.

15.958,30

0,00

15.958,30

2.852,55

18.810,85

11,13%

1,78%

Zasebni
investitor -
Gostinski lokal

10.065,34

0,00

10.065,34

1.799,18

11.864,52

7,02%

1,12%

SKUPAJ BREZ
DDV (1+2)

143.380,95

0,00

143.380,95

25.629,35

169.010,30

100%

16%

22% DDV

25.629,35

0,00

25.629,35

SKUPAJ Z DDV

169.010,30

0,00

169.010,30

Gradbena,
obrtni
i nst al
dela (GOI)

S|
a(

Nepovratna
sredstva
(1.1+1.2)

0,00

246.450,35

246.450,35

54.219,08

300.669,43

32,74%

27,50%

1.1

Sredstva iz OP
EKP 2014-2020
(kohezijski sklad)

0,00

209.482,80

209.482,80

46.086,22

255.569,01

34,00%

34,00%

1.2

Obvezni nacionalni
prispevek

0,00

36.967,55

36.967,55

8.132,86

45.100,41

6,00%

6,00%

Lastna sredstva
javnega subjekta

0,00

58.531,96

58.531,96

12.877,03

71.408,99

7,78%

6,53%

Zasebni
investitor -
Delavska
hranilnica d.d.

0,00

41.471,63

41.471,63

9.123,76

50.595,39

5,51%

4,63%

Zasebni
investitor -
Gostinski lokal

0,00

26.157,31

26.157,31

5.754,61

31.911,92

3,47%

2,92%

Sredstva
zasebnega
kapitala (Zasebni
partner - JZP)

0,00

380.138,75

380.138,75

83.630,53

463.769,28

50,50%

42,42%

SKUPAJ BREZ
DDV (1+2+3)

0,00

752.750,00

752.750,00

165.605,00

918.355,00

100,00%

84,00%

22% DDV

0,00

165.605,00

165.605,00

SKUPAJ z DDV

0,00

918.355,00

918.355,00

SKUPAJ BREZ
DDV (A+B)

143.380,95

752.750,00

896.130,95

191.234,35

1.087.365,30

100%

22% DDV

25.629,35

165.605,00

191.234,35

SKUPAJ z DDV

169.010,30

918.355,00

1.087.365,30

Omenili smo, da so GOI dela predmet pogodbe javno-zasebnega partnerstva in sicer
po modelu koncesije storitev, prenos lastninske pravice po principu BOT (zgradi-

upravlijagj-pr enesi ) , enotirni model pogodbeni §tva.
v nadaljevanju dokumenta, ha tem mestu zgolj pojasnjujemo, da je investitor zasebni
partner, posl edi ¢no predpostavljamo,
izvedbe GOl del ne obravnavamo kot
prikazujemo v zgorniji tabeli.

da si
strosSek

Projekt bo prejel nepovratna evropska sredstva iz Kohezijskega sklada, in sicer v
naslednjem okviru:

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx
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PO4 Trajnostnarabain proizvodnja energijeinpamet na omr ezj a
PN4. 1 Spodbujanje energetske ucinkovitosti
energijo in uporabe energije iz obnovljiv]
javnimi stavbami, in stanovanjskem sektorju:
-specific¢ni cil}| 1irdboeanargijeaviaynem sektorjln k ovi t o

redstvih je potrebno

uposStev,
0 p e r-&injredstyaBldyenske e d s t

0
t 0z d vV a
26 od 40%

Poleg kohezijskih in zasebnih sredstev se bo financiranje projekta kot navedeno
zagotavlijalo tudi iz lastnih sredstev Ob¢ine
morebitni, v tej fazi ocene projekta, nepred

45 Zbirni prikaz rezul temeVv jizewCwmpowavi(
investicijskega projekta

Na podl agi zgornjih izhodi 8¢ smo izdel al i 0
ObcC¢cine in i zbral:i naj pri mernejso o0ziroma n.;.
Varianta brez investicije ni sprejemlijiva,
nujnosti pa utemeljuiemo z nujnostjo ureditve neprimernih delovnih pogojev ter

ustavitev propadanja objekta, ter uporabe objekta, saj bo objekt v nasprotnem primeru

v bodoce nepri meren za izvajanj e dej avnost
prostorskih kapacitetinjenuj na preselitev knjiZnice iz ob:
upravi cenosti variante brez investicije v p
kapacitete ni izvedljiva.

Upravi cenost investicijskega proj ekt a s mo
ekonomskih kazalnikov in sicer notranje stopnje donosa, neto sedanje vrednosti in
izracdun relativne neto sedanje vrednosti. P
uposSteval. met odo diskontiranja (DCF).

V okviru dokumenta smo pr eu taepo smbdelu JDRVZ no st i

kombinaciji z nepovratnimi sredstvi ter prev
i zvedbi v | astni reziiji, z |l astni mi sredst vi
Skupna investicijska vrednost projekta znaSa

EUR z DDV. Rprojektniskiop, kije pré&dmet JZP, to je GOI del 752.750,00
EUR oziroma 918.355,00 EUR z DDV.

V prilogi 2, 3 in 4 so predstavljeni podr otk
variant. V nadaljevanju pa podajamo izbrano varianto za objekt:

Varianta 2: Izvedba sanacije po principu javno-zasebnega partnerstva, s

spodbudo Obc¢ine, v katero so vkljucena sr
v visini 40% wupravicenih stroSkov operaci
sl ovenske soudel ekdhe kohezijske politi

V preglednici Tabela 6 so podani glavnif i n aimakonemski kazalci tako za varianto
izvedbe ukrepov z lastnimi sredstvi O b € i, kaleor tudi za varianto Javno-zasebnega
partnerstva, posebej z vidika javnega in zasebnega partnerja.

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx
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Tabela6: Gl avni financni in ekonomski kazal ci
Izvedba sanacije po | lzvedba sanacije po
principu javno- principu javno-
zasebnega zasebnega
partnerstva, s partnerstva, s
spodbudo Ohlhspodbudo OFf
katero so katero so
Izvedba sanacije sredstva evropske sredstva evropske
z lastnimi Izvedba sanacije z | kohezijske politike - | kohezijske politike -
sredstvi brez lastnimi sredstvi VIDIK JAVNEGA VIDIK ZASEBNEGA
Kazalnik subvencije EU s subvencijo EU PARTNERJA PARTNERJA
Financna |
stopnja donosa (F-
ISD; IRR) -10,16% -8,71% -14,62% 7,04%
Financ¢na ng¢
sedanja vrednost (F-
NSV; NPV) -576.401,32 -317.062,01 -116.459,30 48.842,67
Financna r ¢
neto sedanja vrednost
(F-RNSV; RNPV) -0,79 -0,72 -0,90 0,13
Doba vraci.l
(enostavna-f i n arn
vidik) 115,54 69,32 323,54 10,36
Ekonomska interna
stopnja donosa (E-
ISD; IRR) -5,85% -2,17% 44,53%
Ekonomska neto
sedanja vrednost (F-
NSV; NPV) -444.963,08 -184.594,57 402.987,55
Ekonomska relativna
neto sedanja vrednost
(F-RNSV; RNPV) -0,61 -0,42 3,13
Doba vracil
(enostavna -
ekonomski vidik) 39,44 23,67 2,72
Na podlagi izvedene financne in ekonomske an
nacinov financiranja in izvedbe projekta za
kazalniki izkazujejo tako negativno vrednost neto sedanje vrednosti kot tudi interne
stopnjedonosnost.i |l z financénega vidika tako pro
pri tem izpostaviti, da gre v tem primeru za projekt vlaganja v infrastrukturo javnega
znacaja, ki ima Sirse druzbene uci rPlojekfi t ako
bot ako prispeval k veCim druZzbenim uc¢inkom in
zgol j vidi k financ¢nih kazalnikov ni naj bol j
projekta.
Vkl jucitev Sirsih druzbenih koristi ev anal
vrednosti, in sicer za izvedbo projekta po modelu JZP. Ugotovitve ekonomske analize
izkazujejo upravicenost izvedbe variante:

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx
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izvedba sanacije po principu javno-zasebnega partnerstva, s spodbudo
ObcCine, v katero so vkljucCcepal stekdestvave
40% wupravicenih stroSkov operacije (od
slovenske soudel eZbe kohezijske politike)
in sicer z vidika Sirsih druzbenih kori st
financna analiza z vidk&aujzasepmaygiaC @rac g tr
projekta zanj,

sedanja letna poraba energije pred izvedbo ukrepov, predvideni letni

prihranek energije po izvedenih ukrepih in predvidena nova poraba energije in
energentov po izvedenih ukr epdokumena r azvi d

Predvidena je izvedba naslednjih ukrepov, katere prikazuje Tabela 7.

Tabela 7: Predvideni ukrepi

St naziv ukrepa

1 Sanacija topl. ovoja stavbe

2 Sanacija izolacije podstred3ja
3 Sanacija stavbnega pohisdtva
4 Sanacija vkopane stene kleti

5 Zamenjava kotla - lesni sekanci

6 |Toplotna ¢&rpalka (TC) za TSV
7 Sanacija prezratevanja

8 Prigraditev termostatskih ven
9 Centralno nadzorni sistem - CNS

10 |[Ener get sk oramvdetlavk ovi t a

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx
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5 Analiza stanja z opisom razlogov za investicijsko namero

Pr edmet obravnave je objekt Obc¢ci ne, ki j e |
prepoznan kot prioritetni za izvedbo celovite energetske prenove:

TIMA na lokaciji Mariborska cesta 6, 2360 Radlje ob Dravi.

Zaradi starosti objekta in predvsem dotrajanih in potratnih energetskih sistemov, se

raba energije in posledicno strosSki obratov
potrebno stanje objekta presojati tudi z vidika zagotavljanja primernih delovnih

pogojev in zanesljivosti sistemov, ki te pogoje zagotavljajo, pri tem je energetski
sistem kljucen.

Zaradi sl abega stanja objekta, visokih obrat
bivalnih pogojev je Ob ¢ i n anare probemxikeoim odpr e
morebitnih drugi h i zbol jSav pristopila k [

obravnavanega objekta.

V spodnji preglednici Tabela8j e predstavl jena ogrevana povr

objekt a, referencni strosSki i n porabe, S pE
vzdrzevanja in upravljanj a.zidpraevjeaiv predidioda i zhod
dokumentaciji za objekt TIMA na lokaciji Mariborska cesta 6, 2360 Radlje ob Drauvi,
referenc¢no izhodi §€e paedstavlja izracuni iz
Tabela 8: Referencna izhodi Sc¢a
Obstojeci stro Obstojeca porab
(EUR/leto) (kWh/leto)
.. speci fi
. . Ogrevana Ref erern specifil Referen
Naziv objekta —_— < < poraba
povr SiZha strosSestrosSek poraba (kWh/m2)
Veleblagovnica
T1I MA (Ob&i 1.883 8.843,38 4,70 84.223,65 44,73
Obstojeci stro Obstojeca porah
(EUR/leto) (kWh/leto)
.. speci fi
. . Ogrevana Ref erern specifil Referen
Naziv objekta —_— < < poraba
povr SiZha strosSestrosSek poraba (kWh/m2)
Veleblagovnica
T1 MA (Ob&i 1.883 39.004,30 20,71 308.100,00 280,87
V dokumentaciji obravnavani objekt je v sla
vidika stanja gradbenega ovoja ter stanja strojnih in elektro instalacij. Na objektu so
se izvajali dol oCeni parcial ni sanacij ski ul
dokaj sl abo. Posl edi no se na objektu tako urg
problemati ko visokih strosSkov obratovanja t
bival ni mi pogoj i ter s slabSo zanesljivost ]

sistemi, ki je nujna za nemoteno obratovanje objekta.
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Predhodno izvedene strokovne podlage izkazuj
sanacijskih ukrepov, saj je obravnavani objekt energetsko potraten, poleg tega pa
obstajajo varceval ni p oztbeonicjiSadvie. oziroma pro

Poleg same energetske potratnosti, se pravi previsoke porabe energentov in
previsokih stroSkov za energijo, je stanje p
in zanesljivosti obratovanja. Tudi zaradi teh dejstev je sanacija nujno potrebna, ne
glede na samo financ¢no upraviZekbptucéekvedbej |
utemeljujemo z nujnostjo ureditve neprimernih delovnih pogojev ter ustavitev
propadanja objekta, kateri je trenutno le delno zaseden, saj bo objekt v nasprotnem

primeru v bodocCe, kot tudi danes, nepri meren z
nima nadomestnih prostorskih kapacitet in
|l okacij e, tudi analiza wupravicenost:i vari an

selitev v nadomestne kapacitete ni izvedljiva.

|l zdel ane strokovne podl oge ugotavljajo, d e
predstavljajo predvsem ovoj objekta, ogrevalni sistemi ter razsvetljava v objektu.
Posl edi ¢no strokovne podl oge z ajempcelovitee k t en
energetske prenove, usmerjajo k izvedbi ukrepov toplotne izolacije zunanjih sten in

podstresja, vgradniji energetsko varcnej Sega
post aj ter k Zamenj avi potratne kl asi ¢ne
razsvetljavo.
Razl ogov za investicijsko namero je vec:
V prvi vrsti je nujnost izvedbe celovite
obratovanja in vzdrzZzevanja objekta,

energetska potratnost objekta,
ekonomsko zanimiv potencial ukrepov energetske sanacije,

v nadaljevanju tudi zagotovitev boljs§ih d
zanesl jivost oskrbe z energijo ter zmanj §
Ze omenjena izpol #WRE220. obveznosti AN

5.1 Analiza potreb

Analiza stanja objekta izkazuje potrebe za izvedbo projekta celovite energetske

prenove, ki jih predstavljamo:
vi soki stroski obratovanja in vzdrzZzevanja
energetska potratnost objekta primarno zaradi neustrezne toplotne izolacije
objekta ter dotrajani hsistemopeuci nkoviti h ¢
neoptimalni delovni pogoji,
neoptimalna zanesljivost delovanja ogrevalnih sistemov,
preprecitev nadal jnjega propadanja obj ekt

52 Opredelitev razvojnih mozZnost.i in cil
skladnosti z razvojnimi strategijami in politikami

Pri marni cilj investicije obravnavane v ten
posl edi ¢no ni zj i strosSki. Sekundarni ci |l ji
uporabni kov obj ekt a, povecanje zanesl jivosti
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emisij toplogrednih plinov. Med sekundarne cilje spada tudi celovita sanacija objekta

v smislu izpolnitve obveznosti dokumenta Akcijskina ¢ rt za energetsko uc
obdobje 2014-2020 (v nadaljevanju: AN-URE 2020), glede sanacije vsaj skupne

tl orisne povrsSine stavb [jURE 2020 izhgpmrzDiregtive Obv e z n
2012/ 27/ EU o energetski uCinkovitost:i

V nadaljevanju predstaviljamo cilje in dokumente Slovenije v okviru obravnavane
problemati ke Vv novi f-2020 apowzeato po pvew.esepgetikat | v i 20
portal.si.

Sl ovenija je v okviru nove?20l42028 spejeleenqiear spekt
Operativni program za izvajanje evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020 (v

nadal jevanj u: OP) . OP je strates8ki i zvedben
3,255 milijarde evrov razpol ozarggionanitazvggr edst e

(ESRR), Evropskega socialnega sklada (ESS) in Kohezijskega sklada (KS) v obdobju
2014-2020. Dokument je 15. decembra 2014 potrdila Evropska komisija.

V dokumentu so opredeljena prednostna podro
sredstva v naslednjinh sedmih letih. Slovenija v obdobju 2014-2020 razpolaga z
okvirno 3,255 milijarde evrov sredstev iz evropskih strukturnin skladov in

Kohezijskega sklada, od Cesar je 159,8 mili]j
povezovanje Evrope (za podroCj e pr omet a) in 64 milijonov
Evropskega teritorialnega sodelovanja. Ostala —ve ¢ i-rsa edstev v najvec
upoSteva uresnic¢evanje Strategije EU 2020 in

podroc¢ja za gospodamglko dredtvnitkr mest varvj aok
tematskega cilja "podpora prehodu na gospodarstvo z nizkimi emisijami ogljika v vseh

sektorjih" bodo podprte naslednje prednostne
spodbuj anje energetske udinkovitosti, pa
uporabe energije iz obnovljivih virov v jav

stavbami, in stanovanjskem sektoriju,

spodbujanje proizvodnje in distribucije energije, ki izvira iz obnovljivih virov,
razvoj in uporaba pametnih distribucijskih sistemov, ki delujejo pri nizkih in
srednjih napetostih,

spodbuj anje nizkooglijic¢€
obmoc¢ja, vkljuéno s spo
in ustreznimi omilitvenimi prilagoditvenimi ukrepi.

h strategi] zZa
u

ni
dbujanjem trajnost

V okviru tematsk ega cilja bo najve€ sredstev namen
energetsko sanacijo stavb, ki predstavlja ve
Pomembno vlIogo pri tem bo odigral javni sek
vi ade, ki nagl ebd zsal uaxzbhdovkeotv zs mer i vecCj e enc

zasebnem sektorju.

V okviru AN-URE 2020 si je Slovenija, skladno z zahtevami Direktive o energetski
uCinkovitost:i (20127 27/ EU) , zastavil a nac.i
u€i nkovi t oza20% deeletac2029. T4 cdj je, da raba primarne energije v letu

2020 ne bo presegla 7,125 mio to je (82,86 TWh). To pomeni, da se glede na leto

2012 ne bo povecala za vecC kot 2%.

Ukrepi v akcij-BREM2©OhaGrsoa wWACrtovanstey,v sekt
javnem sektorju, gospodarstvu in prometu. Ve
ukrepe, ki so v izvajanju in s katerimi so bi
nac¢rt pa prinasSa predvsem v javnemtresbakt or j u

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx
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i zpol ni ti obveznost, da se vsako | eto preno
dr zavni l asti in rabi osrednje vliade |l etno.
stavbe, ki so v | ast.]i in rabi jav@&vdiugibr ganov
sektorjin pa od leta 2020. Dodatni ukrepi so predvideni v gospodarstvu, saj je
ucinkovita raba energije vse bolj pomemben
gospodarstva.

Akcijski nacrt poudarj a, da obstzojnejivesgi awmb
potencialom za doseganje prihrankov energije. Za doseganje cilja ga bo potrebno

do | eta 2020 Ccetrtino energetsko obnoviti,
stavbni h. p8vtémnse bo raba energije v stavba
|l zbol j Sanje energetske ucinkovitosti in vec]
toplogrednih plinov (TGP) S0 najpomembnej Se
Sl ovenije na podroc¢ju okolja. Zaskrbljujoca
ener gi je ter visoka in Se rastocfa odvisnost o

Projekt energetske sanacije je glede na zapisano zgoraj skladen z razvojnimi

strategijami in politikami, ki jih opredeljujejo pravne podlage opredelijene v
nadaljevanju. Poleg tega te pravne podlage opredeljujejo tudi skladnost izvedbe

projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva in hkrati opredeljujejo javni interes
oziroma splosSno korist za izpeljavo projekt
javno-zasebnega partnerstva. V nadaljevanju jih navajamo s pojasnili:

Direktiva o energetski wucinkovitosti (201
o 5. G-lzahteva, da se od 1. januarja 2014 naprej letno prenovijo 3

% skupne tlorisne povrSine stavb v | &

javnega sektorja, prirzaemec!| lakhi &ati s¢pol
javne organe, naj v skladu s svojimi pristojnostmi in upravnimi

struktur ami za financiranje prenov in

ohranitev ali i zbol jSanje energetske
podjetja za energetske storitve in pogodbeno zagotavljanje prihranka

energije (t.j. energetsko pogodbeni St

o 18. i n L9MmedcCldermugi m nal agat a dr Zavan

spodbuj ajo energetsko pogodbeni §tvo,

Energet ski zakon (Uradni list RS, S§t. 17/
o 20. & lopredelju j e energetsko politiko dr z
podl ago za sprejem stratesdkih dokument
hkrat. pa dol oc€a, da je izvajanje uk
vkl jucuje tudi ukrepe izboljSanja ence
javhegas ekt orja po principu energetskega
gospodarskem interesu dr zZave,

o 22. <£bpmedeljuje obvezo spoStovanja o

mednarodnih pogodb in sporazumov (torej tudi obveznosti kot izhajajo
i z nadal gredmetnéga pisanfak
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o 23. ¢l en, 24. ¢l en, 2 6- poddjajoeakqnsk@ 7 . ¢l e
podl ago Za izdaj o Energet skega konce
razvojnega energetskega nadcrta ter ak
predpise izdane na podlagi zakona, in ki (kot bo predstavlijeno v
nadaljevanju) kot enega izmed ukrepov za dosego ciljev predvidevajo
tudi energetsko pogodbeni St vo,

Dol goroéna strategija za spodbuja’mje nal
(oktober 2015) - kot enega od instrumentov oziroma ukrepov obravnava tudi
energetsko pogodbeni §tvo,

Akcijski nac¢rt za ener get s k2020 ukdtiemeggaovi t os't
od horizontalnih ukrepov predvideva tudi

Operativni program za izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju 2014-

2020 - v okviru navedenega dokumenta se je Republika Slovenija zavezala,

da bo v okviru prednostnih nalozb podprl a
javnega sektorja, ki se bodo izvajali v o
nove oblike izvajanja in financiranja energetskih sanacij stavb®,

Operativni program ukrepov zmanjSanja enm
2020- predvi deva zagon mehani zma % hkotrget sk
vzvod za odpravo financ¢nih neucmaedkovito
vrednostjo subvencije in spodbujeno investicijo v javnem sektorju,

Zakon o ratifikaciji Pogodbe o energetski listini, Protokola k energetski listini o
energetski uc¢inkovitosti in s tem povezan
s pogodbo o energetski listini (MPOEL):

o 6. ¢ lzawazra za uvajanje novih pristopov in metod za financiranje
nal ozb v energetsko ucinkovitost in v
energetiko, kot so dogovori o skupnih vlaganjih med uporabniki
energije in zunanjimi investitorji (v nadaljevanju “fina
tretjih”),

o 8. ¢+ mveza k razvoju in spodbujanju zasebne pobude in
gospodar skega sodel ovanj a, vkl juc¢no
spodbuj anju i novativnih pristopov p
ener get s ke stiukbti stak financitarge s strani tretjih in
sofinanciranje.

“Ki je bila sprejeta na podlagi zahteve iz ¢etrtega ¢l ena Dir
Energetskega zakona (Uradni list RS, §t. 17/ 14 in 81/15; v n

Pol eg navedenega se | emadilupodalaaud zavezark padpoe enérdetsk& abaove stavb

javnega sektorja, ki so v lasti in uporabi neposrednih in po
samoupravni h skupnosti, pri cemer j e namekars pwldlbjudd ujie cred Do i
obnovljivih virov energije in ukrepe energetske sanacije celotnih stavb in posameznih delov stavb tako v celoviti ali

postopni prenovi.

6V okviru ukrepa OS-11 ( Predpi si za energetsko pogodbeni §tvo za javni s
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53 Analiza trzni h mozZzZnost.i

Kot smo zZe omenil i, smo Vv dokument u obravn:
energetske sanacije objektov. Na podlagi predhodno izdelane dokumentacije, ki
prikazujeanal i zo stanja in predlog sanacijskih ukr:

investicije ni sprejemljiva, saj so ukrepi nujno potrebni. Poleg tega smo ob
uposStevanj uOMdeirae@laga z zeld anejenimi sredstvi za investicijska
vlaganja, z a k |i,jda dbia¥navane investicije Ob ¢ i n a nes ks maglo izpeljati v
celotbpredvsem ne zahtevnejSih ukrepov.

Zar adi zgor aj omenjenih dejstev in dejstva,
zanimiv tudi za zasebne partnerje, v obliki javho zasebnega partnerstva, saj so
nekateri z vlIiogo o zainteresiranosti Ze izka
presojali zanimivost investicije za zasebni sektor ter smiselnost in ekonomsko

upravi c¢enost izvedbe sanaci j ebnggapadnerzane v ar i
Ob¢ino

O b ¢ ijenza projekt energetske sanacije objekta prejela eno vlogo zainteresiranega

zasebnega ponudnika, to je podijetje Nival invest d.o.0., za javno-zasebno partnerstvo

pri energetski sanaciji stavbe. Na podlagi vioge Ob ¢ i na zla&kh Kk a € i , da za
interes za izvedbo in participacijo zasebnega kapitala v projektu obstaja.

Pri anal i zi trznih moznost.i j e podviebrmee tud
omenjeno nerazpolozljivost nadomestnih pro
dejavnosti. Dejstvoje,da j e povpraSevanje popol noma nef|
stanje objektov, potrebo po izvedbi projekta pa izkazuje zagotavljanje ustreznih

pogojev in ohranjanje objektov na dolg i rok ter posl edi ¢no ohr
izvajanja dejav no st i . Dejavnost je namrecC¢ specificn
potencialna selitev oziroma premestitev v druge objekte, na druge lokacije, S e t ol i ko

bolj neizvedljiva. V primeru, da se sanacija ne bi izvedla v kratkem, posledic ne bi bilo,
vsekakor pa bi se problematika zagotavljanja storitev pojavila na sredniji in dolgi rok.
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6 Opis variant ter primerjava

Variant e, opi sane Vv nadaljevanju, zasl eduj e
projektom celovite energetske sanacije.

Iz zapisanih ciljev in predvsem obveznosti AN-URE 2020, ki zasleduje celovito
sanacijo objektov za izpolnitev cilja-celovi
u obdeluje varianta celovite energetske sanacije, ki se ji daje prednost pred delnimi
sanacijami objekta, kljub temu, da bi se ta varianta morda lahko izkazala kot

ekonomsko bolj upravi ¢cena. Pri obravnavi var
kriteri] razpol ozl jivost.i l astnih sredsteyv
razpolaga z zelo o me j eni mi Viori sredstev za investic
razpolaga z zadostni mi sredstvi, se je kot e

energetskih sanacij, izkazala energetska sanacija v obliki javno-zasebnega
partnerstva (v nadaljevanju: JZP), po modelu pogodbenega zagotavljanja prihrankov
energije s strani zasebnih partnerjev.

V dokumentu smo tako obravnavali vec¢ variant
objekta. Na podlagi predhodno izdelane dokumentacije, ki prikazuje analizo stanja in
predlog sanacijskih ukrepov, smo zakl jucili,

saj so ukrepi nujno potrebni, poleg tega pa je potrebno zasledovati obveznosti iz AN-
URE 2020. Zaradi omenjenih dejstev in dejstva, da je projekt energetske sanacije

trzno zanimiv tudi z a zzmsekenb patnerptrsmm er j e Z a
dokumentu presojali zanimivost projekta za zasebni sektor ter smiselnost in
ekonomsko upravicenost izvedbe sanacije s st
Kl juc¢no z arojekta pwd-Zasebnega partnerstva je, da je zagotovljen tako

javni, kot zasebni interes za tovrstno partnerstvo, da pa je interes zagotovljen, mora
najprej projekt izpolnjevati cilie javnega partnerja ter nato zadovoljiti zahteve

zasebnega, predvsemgle de donosnosti i n varnost. njegov
tega razloga smo postavili kriterije za JZP za oba partnerja in presojali izpolnjevanje
le-t e h. V primerih, ko dol oc¢eni kriteriijdi ni

nasl ednjo naamnuiganmej 3ovidi ka doseganja njeni
ciliem celovite energetske sanacije objekta. To pomeni, da smo preverjali smiselnost
povecdanja vliozka javnega partnerja od prvotn
smiselnost izvedbe z lastnimi  sr edstvi v okviru zmoznost.i

V nadaljevanju predstavliamo modele javho-z asebnega partnerstva r
energetskih sanacij objekta.

6.1 Anal

i za smi sel nost izasebnedaj padnierstvaenaj av n o
podr o

z
¢Cju energetske sanacije objektov
Slovenska zakonodaj a se ni ukvarjala s-zasemeggno def
partnerstva, temvec je s pomocC | ozasgelment opk ov
partnerstvu uredila oblike sodelovanja v razmerju do izvajanja javno-zasebnega
partnerstva. Zakon o javho zasebnem partnerstvu (ZJZP, 23.
temeljni razmerji javno-zasebnega partnerstva in sicer:

pogodbeno partnerstvo in

statusno partnerstvo.

(@
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Pogodbeno partnerstvo delimo na:

e koncesijsko razmerie, K i je dvostransko pravma r azme
lokalno skupnostjo ali drugo osebo javnega prava kot koncedentom in pravno ali
fizicéno osebo kot koncesionarj em, Y katere
(praviloma) posebno ali izkl juc¢no pravico 1z
drugo dejavhostv.  j avnem i nteresu, kar l ahko vkl juc
naprav, ki so deloma ali v celoti v javhem interesu - koncesijsko partnerstvo.

« koncesijo gradenj kadar je namen koncesije izgradnja objektov in naprav ali njihovih

posameznih delov, kat er i h koncesionar ima v Casu traj
nji hove wuporabe, upravljanja oziroma izkori
upravljanja oziroma izkoris8€anja objektov in
gradnje ter z n a s aki preide d lash gunegag pargndrja, nogenjena

skl adno s predpi si o javnih naroc¢ili h, naj m
nastajanju in izvajanju razmerja javno-zasebnega partnerstva uporabljajo predpisi o

javni h narocilih graden]j

V tem modelu objekti in naprave koncesije postanejo bodisi takoj (na primer model
zgradi-prenesi v last-upr avl j aj al i BTO) bodi si po prete
primer model zgradi-upravljaj-prenesi v last ali BOT) lastnina javnega partnerja, razen

cCe to nizmogméd@eebonomsko upravi Cesqpmavljgna prin
ohrani v lasti ali BOO).

. javho-nar o ni S ko rkaizmeej emdpl acdno razmerij e m
dobavitellem blaga, izvajalcem gradenj ali izvajalcem storitev, katere predmet je
nar o C igd, invedbd geadnje ali storitve -javno-nar ocni Sko partnerstvo

Koncesije so pogosto dolgoroc¢ne pogodbe, kj e

na podlagi pisne zaveze javnega sektorja, pravico do financiranja, vlaganja ali

izgradnje infrastrukture bodisi opravljanja storitev v javnem interesu. Prav tako, pojem

koncesije ne i zkl jucduje javno naroc¢ni Skih
ez j

izpol njene dol ocene predpostavke (del a
tveganja med strankama).

Ce posel ,klleine gar sava al.i l okalna skupnost
neposredno financira al:i prevzame vecCino gos
ker na primer zagotavlja prihodek, potem gr
koncesije in je treba za tak pos e | uporabljati predpise o0 javr
l e takrat, kadar podrocni zakon izrecno pre
veCino gospodarskega tveganja izvajanja konc
partnerstva) med javno-n ar o € n i %dacesijskirn partnerstvom je odvisno od
odgovora na vpraSanje, kdo nosi posl ovno tve
Tudi 30. ¢clen ZJZP wugotavlja razporeditev t
javno-nar o¢ni Skim in koncesijskiomi pgrotl meragtay, o nk
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gospodarska tveganja med postopkom nastajanja javno-zasebnega partnerstva
(odloc€¢il no) spremeniijo.

V primeru statusnega partnerstva se razmerje javno-zasebnega partnerstva, v
odvisnosti od pravne narave razmerja (ustanovitev skupnega podietja), lahko izvaja
kot:

partnerstvo z ustanovitvijo pravne osebe,

partnerstvo s prodajo deleZa javnega par
pravni osebi in
partnerstvo z nakupom deleZa javnega par

drugi pravni osebi.

6.1.1 Pogodbena oskrba z energijo in pogodbeno zagotavljanje
prihrankov

A) Pogodbeno zagotavljanje prihrankov energije (Performance contracting) je

oblika pristopa k zni zZzanju rabe energije o0z
Storitev je pomemben instrument investiranja v ukrepe wucinl
objektih. Zajema nacrtovanje i n izvedbo uk
vgradnjo novih naprav ter nadal jnji nadzor

motenj ter izvedbo drugih aktivnosti, potrebnih za doseganje zastavljenega cilja.
Narocé¢ni ku omogoc¢a zni zZzanje stroSkov za ener¢
brez wudelezbe | astnih sredstev. Storitve se
ustvarjenih prihrankov.

Pogodbeno zagotavljanje prihranka energije se od tradicionalnega financiranja
projektov ucinkovite rabe energije iz prora
razlikuje, saj sklepanje pogodb pri slednjih temelji na izbiri ponudnika, ki za znan opis
nal og ponudi n aj adiem dose priizbiri porudnika pogaodbenega
zagotavljanja prihranka energije pomembni p
doseci z izvedbo ponujenih ukrepov ucinkovit

V ozadju predmet a pogodbe i n doldgeaegad C no st i
zagotavljanja prihranka energije se skrivajo
tehni ¢na tveganj a. Njihova porazdelitev med
s pogodbenimi doloc¢ili, v skladu s kaseer i mi

tisto tveganje, na katerega |l ahko v najvecji

Prva predpostavka Za uspesSno izvedbo proj «
prihranka energije je resnost izvajalca in njegove ponudbe. Izvajalec mora svoje

strokovne sposobnosti dokazati na podlag i prihrankov energiije, K i
okviru referenc¢nih projektov. Pri projektih
tudi preveriti, ali izvajalec razpolaga z zadovoljivimi bonitetami za izvedbo projekta,

al i z drugi mi ilbneosa erddsskieinitvijo pogadhe praveriti gospodarski

pol ozaj ponudni ka, vklju¢no z njegovim posl o
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V procesu odlocanja za izvedbo projekta po
energije, je potrebno zlasti: vedeti, kako izbrati stavbe, kisopr i mer ne za Vv kI j ucd
projekt, jasno dolocCiti cilje, ki na,j bi bi
potrebno uposStevati pri i zbiri izvajalca vkl

S sklenitvijo pogodbe za zmanndmao¢erei kpwr jad m

izvedbo % pogodhbi dol oCene storitve. |l zvaj
zagotavlja:
zni Zanje tekoc¢ih stro8kov za energijo ali
zni Zanje tekocih stroSkov in porabe enercg

Poleg porazdelitve tveganj pri izvedbi projekta pogodbenega zagotavljanja prihranka

energije in znizanja stroSkov za energij o,

izvajal ec, i ma pogodbeno zagotavljanje prihr
zmanj Sanje obremenitve proracuna,
povecana zanesljivmgt energetskih sistem

povecana vrednost stavbe,

paket energetskih storitev,

dostop do strokovnega znanja izvajalca,

ustreznejsi delovni pogoji,

pozitivni vplivi na okolje,

razpol ozl jivost denarnih sredstev.

Ter seveda tudi nekatere pomanjkljivosti:
manj manevrskega prostora za sklepanje novih pogodb (antipol paketu
energetskih storitev),
pristop neprimeren za manj Se projekte,
nepoznavanje pristopa.

Princip pogodbenega zagotavljanja prihrankov energije prikazuje spodnja Slika 1.

—— PLACILO STORITEV IZ PRHRANKOV =
LASTNIKI ZGRADB POGODBENIK

[ ZAGOTAVLJANJE PRIHRANKA, s

SKUPINA
ZGRADB

\

DOBAVITELJI ENERGIJE
plin, toplota, elektrika, goriva

— STROSKI ZA ENERGIJO s
= |ZBOLJSAVE PRI DOBAV] = =i

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx



G E pI’O]ekt IP - Energetska sanacija objekta TIMA RADLJE stran 34

Slika 1: Shematski prikaz pogodbenega zagotavljanja prihrankov energije (vir:
AURE)

Temel |j pogodbenega razmerja med naroénikom i
ki opredeluepogodbena nacel a, kot so doba trajanj.
do 15 Il et, dol oCitev osnove strosSkov za ene
energijo, ki ga zagotavlja izvajalec, in porazdelitev prihranka, ki lahko v celoti pripade

izvajalcualipa si ga ta v dolocCenem razmerju razdel

B) Pogodbena oskrba z energijo (Deliverycontracting) je storitev, ki zagotavlja

l astni kom objektov moznost prenove napr av
nac¢rtovanje in izvedbo inae aliedspolhilcei nppgavevza nov e ,
oskrbo z energijo ter % pogodbeni dobi nj
odpravl janje okvar, ter vse stroSke dobave
poplacdajo z vnapr ej dogovorjeno abePrincipener gi

pogodbene oskrbe z energijo prikazuje Slika 2 (Vir: Aure).

€& CELOVITAOSKRBAS i
LASTNIKI ZGRADB TOPLOTNO ENERGIO POGODBENIK
PLACILO ZA OGREVANJE =}

DOBAVITELJI ENERGIJE |

Slika 2: Shematski prikaz pogodbene oskrbe z energijo (vir: AURE)

Pogodba, sklenjena med naroc¢nikom in izvajal
porazdelitve tveganj, Zzavarovanja ter izvedtl
dobave energije. Doba trajanja pogodbe pri tem pogosto ustreza ekonomski dobi
koristhost i t ehni €nih naprav in znaS8a od 10 do 15
in srednjih podjetjih pa je lahko tudi precej pod desetimi leti. Po preteku pogodbe
preidejo naprave v lastno upravljanje naroc¢hn

Pogodbeno zagotavljanje oskrbe z energijo je primerno tako za majhna in srednja
podjetja kot tudi za naroc¢nike iz javnega se

Obe vrsti storitev se uveljavljata povsod, kjer ni v javnem sektorju na voljo lastnih
sredstev za tovrstne investicije. Primerjava obeh vrst je prikazuje spodnja Tabela 9.

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx



G E pl’O]ekt IP - Energetska sanacija objekta TIMA RADLJE stran 35

Tabela9: Vrste energetskega pogodbeni §tva

Pogodbeno zagotavljanje Pogodbeno zagotavljanje
oskrbe z energijo prihranka energije

Podroc¢je up(Nal ozZzbe v nove, Nalozbe v ukr ey
dodatne naprave za oskrbo z energije na cel

energijo. oskrbe z energijo in njene rabe.
Obseg storitev Nac¢rtovanje, filNacrtovanje, fi
in obratovanje naprav zadobavoli n nadzor ukr ef
energije. energije.
Na¢in povra(Placilo za dobaPlacilo izvajal

elektriéna enerldosezenem zmanj
za energijo in obratovalnih
strosSkov.

Prednosti Trzne prednost i|Strokovnoznanje izvajalca

za narocfnika ugomogoca dosegal
pogoje energije, zaradivgradnje|z agot ovl j enega
nove opreme pa |stroSkov za enc¢
ener gijska uci nltrajanjaprojekta, ob ugodni
spodbudi pa pogosto tudi
doseganje dodatnega

prihranka.
Pogodbena ni{+ Predmet pogode* Predmet pogogq(
topl ot o, el ekt zmanj Sanje st
hladom), in obratoval ni
e porazdelitev |« porazdelitev
e doba trajanjae doba trajanj g
e doloc¢itev potie delitev dosej/
energijo, e dol ocCitev o0sI

e dolocC¢itev mej energijo.
pogodbenikov.

Pri anal i zi smiselnosti JZP in obravnavi mo d
strokovne podlago oziroma dokument objavljen s strani Ministrstva za infrastrukturo
februarja 2016: Podr obnej S epri uksepueenergetske j avni
prenove stavb javnega sektorja, ki navaja tako razloge za JZP, kot tudi podrobneje
opredel juje modele pogodbeni s§tva. Navedbe d
celoti.

Dokument navaj a, da pri obravnavipopriripu ant en
pogodbenega zagotavljanja prihrankov ugot ov
definicije energetskega pogodbeni Stva in zgo
zadol Zevanja vecCino tveganj (npr . investici

prihrankov itd.) prevzeti zasebni partner. Glede na razdelitev oblik javno-zasebnega
partnerstva (in dejstvo, da statusno javno-zasebno partnerstvo za konkretni primer
zaradi dodatnih administrativnih ovir ni primerno) je torej kot edina pravna primerna
oblika javno-zasebnega partnerstva koncesijsko javno-zasebno partnerstvo.

Vir: Pravaded®nmniek proj ekt ov pogodle®enreegragizjna,z alnn sat isttuto $kozvef St ef
marec 04
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Navedeno

Cinkovitosti \Y

PREDNOSTI:
- razbremenitev javnih financ

- multiplikacija morebitnih vloZenih javnih
sredstev

- prenos finanénih in drugih tveganj na
zasebnega partnerja (zmanj3evanje tveganja
za javnega partnerja)

- platilo glede na dose?ene prihranke prina3a
vzpodbudo za maksimiziranje uéinkovitosti
- izkoris¢anje znanja in izkugenj zasebnega
partnerja (pridobitev kvalitetnejse storitve)
- v svetovnem merilu preverjen model
FATETEDE]

PRILOZNOSTI:

- pri¢akovana rast trga energetskega
pogodbenistva

- povetevanje konkure¢nosti zaradi dodatne
rasti strofkov energentov

- sprememba zakonodaje za laj$anje
administrativnih ovirin laZje udejstvovanje
javnih partnerjev

- moZnost pridobitve dodatnih finanénih
vzpodbud

Slika 3: SWOT analiza javno-zasebnega partnerstva(Podr obnej Se

potrjujejo
stavbah
anal jSilka3)SWOT

tudi
javnega
(gl e

SLABOSTI:

ukrepe

- dolgotrajnese trajanje pogodenega razmerja
in mejni minimalni obseg projekta

- kompleksnejsi in dolgotrajnejsi postopek za
pridobitev zasebnega partnerja

NEVARNOSTI:

- odpor javnosti oziroma celo javnega
partnerja

- tveganje javnega partnerja povezano s
finan&no solidnostjo zasebnega partnerja

- nedoseganije ciljev projekta zaradi zunanjih
vplivov

.

»Smer ni

ce za izvaj
sekSovjaax po

usmerityv

partnerjem pri ukrepu energetske prenove stavb javnega sektorja, MZI, februar

2016)
Poznamo vec model ov energetskega pogodben
nadaljevanju.
6.1.1.1 Javnho-nar oc¢ni S$ki model
Pri navedenem modelu ne gre za energetsko
zagotovi sredstva za izvedbo wukrepstivz za iz
l astnih sredstev, zaradi Cesar j e upravi €

Il nvesticijsko

tveganje in

tveganj e

doseganij

domeni javnega partnerja kot investitorja. Javni partner v tem primeru izvede ustrezno

javn o nar oc¢i | o, skl adchrad oEnivEkpava@onpadajoo, S
najugodnej Sega izvajalca za izvedbo ukrepov
Ta model je zaradi zmanjSevanja investicijsk
aktualen,zat o se i S8Cejo nove oblike financ¢nih me
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i zboljSanje energetske ucinkovitost:i

6.1.1.2 Kl asi €ni mo d e |

Javni in zasebni partner skleneta razmerje javno-zasebnega partnerstva, v okviru
katerega javni partner zasebnemu partnerju podeli koncesijo za izvajanje storitev

energetskega pogodbeni S§tva. Zasebni partner
za izvedbo ukrepov (javni partner lahko zagotovi del sredstev v obliki lastnega

vlioZ2ka)izvede pripravl | al n&preuzeameenvesticijske ¢ i mer
tveganje. Zasebni partner izvaja storitev in
razpolozljivosti, vkljuc¢no s tveganjem za do
partnerja. Zasebni partner je v trajanju razmerja javno-zasebnega partnerstva

upravi ¢en do placila storitve. Vi Sdina placi
dosezenih prihrankov, i n sicer na naci n, d e
vkl jucno =z Kdenii hstmooSakij,avni partner pl acat
njegove storityve, ni zj i od stroSkov pred iz
ucinkovi osti. Ce zasebni partner ne zagoto

t
upravi cen do (cebpopthega) Tpekgdn]a povpraSevan
na strani javnega partnerja. Pri navedenem modeluse-Ce j e razmerje pr
tehni ¢no ustr egmedotbyd klnerlaem@di j o v bilanci zac
cCesar razmerj e ni ma dogeogramaideficitgagnaga pagrerjav a n a

6.1.1.3 Dvotirni model

Javni in zasebni partner skleneta razmerje javno-zasebnega partnerstva v okviru
katerega javni partner zasebnemu partnerju podeli koncesijo za izvajanje storitev
energet skega pog o dibteynkbnEdsije azasebnZ partner rjavreemu

partnerju placda koncesijsko dajatev. Javni p
energetske ucinkovitosti (ki so vieizvadei na d
ustrezno javno narocilomaroskKhadho zakehpdwapo,

potrebna sredstva za izvedbo investicije pridobi iz naslova prihodkov iz sklenjenega
javno-zasebnega partnerstva za izvajanje storitev in drugih lastnih sredstev. Javni
partner nato na podlagi sklenjenega javno-zasebnega partnerstva ukrepe preda v

upravljanje zasebnemu partnerju, K i izvaja s
je tveganje razpolozljivost.i vkl juédno s tvec
zasebnega partnerja. Zasebni partner je v trajanju razmerja javno-zasebnega

partnerstva upravic¢en do plac¢ila storitve. V
se dolocCita na podoben nacin kot pri klasic¢n

6.1.1.4 Izbira optimalnega modela

Kot Ze navema&m®¢nij kvin omo o & In aznaCrnsedmi prayreeew. ni 0

Javni partner izbiro me d ostali ma moZni ma
upoStevanju el ementov potrebnost.i in razpol
vpliva na dolg oziroma deficit. Kl asi ¢ni m o

8 V zvezi z navedenim elementom morebitno sofinanciranje javnega parterja ne sme dosegati 50 % investicijske
vrednosti ukrepov.

°Treba j e up o Sleomegjitve, ki sotpadmbbino presistasaljene v poglavju 2.3 predmetnega dokumenta.

0 Torejbrezt.i . »mehki h ukrepovc«.
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EUROSTAT-a pri meren zgolj v primeri h, ko vloze
50 %.!
Ce je zaradi drugih okoli&8&in (npr. zahteve

zZunaj razmerja javno-zasebnega partnerstva, se uporabi dvotirni model. Na tem
mestu velja pojasniti, da se pri dvotirnem modelu pojavlja problematika dvojnega
obdavcenj a, Z a-ta dgjanskodmary primergn ezirdma smotrn zgolj za
mej ne pri mer e, ko projekta ni mogocCe izvesti

Gl ede na zgor aj jana,pda g dzaedba prajdkta jpai modelu JZP

smiselna. Kot optimalni model, pa se ob znanih dejstvih in predpostavkah, da bodo

vsa razmerja med javnim in zasebnim partner|]
prevzema zasebni partnevr ,svkoij ijho bpodalnedihd n ok
oziroma enotirni mo de |l energet skega pogodbe
prenos lastninske pravice po principu BOT (zgradi-upravljaj-prenesi).

6.2 Opis ukrepov vkljucenih v obravnavo po

Predhodno izvedenest r okovne podlage izkazujejo nujno
sanacijskih ukrepov, saj je obravnavani objekt energetsko zelo potraten, poleg tega
pa obstajajo varceval ni potenciali oziroma p

Poleg same energetske potratnosti, se pravi previsoke porabe energentov in
previsokih stroskov za energijo, je stanje p
in zanesljivosti obratovanja. Tudi zaradi teh dejstev je sanacija nujno potrebna, ne
glede na samo financ¢no inmeeliendmskd®emiph avkr e
varianta brez investicije ni sprejemljiva, oziroma je sanacijo potrebno izvesti, v kolikor

Zelimo, da objekt polno obratuje.

Varianta brez investicije torej ni sprejeml|j
nujnostjo ureditve neprimernih delovnih pogojev ter ustavitev propadanja objekta, saj

bo objekt v nasprotnem primeru tudi v bod

oc
Ker Obc¢ina nima nadomestnih prostorskih ka
variante brez investicije v predmetni objekt in selitev v nhadomestne kapacitete ni
izvedljiva.

Strokovne podloge wugotavlijajo, da energet sk
predvsem o0VO]j objekt a, ogrevalni Si st emi t e
strokovne podloge s ciliem celovite energetske prenove, usmerjajo k izvedbi ukrepov

toplotne i zolacije zunanjih sten i n podstr
stavbnega pohi Stva, prenove ogrevalnega si st

razsvetljave z mmwtijagoet sko varcno

V nadaljevanju prikazuje Tabela 10 v s e t e h nepel ki so bili pnedvideni v
strokovnih podloga (vhodni dokumentaciji za ta dokument) in v okviru obravnave
posameznih variant obravnavanih v IP-u.

LKl asi ¢éni model se sicer |l ahko upor abi%, veaddripaje \tempunheuz ek j avne
treba upoStveawatnio,stda nwesticijskih odhodkov v cel oti vodi v b
investicija vpliva na njegovo zadol zevanje). Prav- tako v tem

nar oc¢ ni S-asebnp paxtnerstvo.

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx
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Tabela 10: Predvideni ukrepi celovite energetske prenove objekta

St naziv ukrepa

1 Sanacija topl. ovoja stavbe

2 Sanacija izolacije podstred3ja
3 Sanacija stavbnega pohi Stva
4 Sanacija vkopane stene kleti

5 Zamenjava kotla - lesni sekanci

6 |Toplotna ¢&rpalka (TC) za TSV
7 Sanacija prezratevanja

8 Prigraditev termostatskih ven
9 Centralno nadzorni sistem - CNS

10 |Energetsko ucinkovita razsvet

6.3 Predstavitev obravnavanih variant

Po modelu pogodbene oskrbe z energijo oziroma pogodbenega zagotavljanja
prihrankov energije, smo obravnavali varianto izvedbe projekta celovite energetske

prenove. Variantajeb i | a, kot Ze zapisano obravnavana

projekta javno-zasebnega partnerstva s predpostavko celovite energetske sanacije

objekta z omejeni mi  astni mi sredstvi. Predl

celovito energetsko sanacijo obravnavanega objekta ne razpolaga z zadostnimi
l astnimi sredstuvi
zasledovalo cilj, da se projekt pripravi tako, da je ravno na meji zanimivosti zasebnega
partnerja, konkretno, da se s strani javnega partnerja spodbudi projekt s samo toliko

, zato se je za €im ucinkov

sredstvi, da se Se zagotovi interes zasebneg

izkazalo, da je nezanimiv za zasebne partnerje po predpostavljenih kriterijih in
posl edi ¢no nei z\jagnd-kasebnega partnemsteacbenadalje presojali

moznost i zvedbe z | astni mi sredst vi Obc¢i ne.

Variante obravnavane v dokumentu:
1. Varianta 1: Brez investicije,
2. Varianta 2: lzvedba sanacije po principu javno-zasebnega partnerstva,

spodbudo Obc¢swmeykVjk&@&eeamosredstva evro
v visini 40% upravicenih stroSkov oper
sl ovenske soudel ezbe kohezijske politi

3. Varianta 3: lzvedba sanacije z |l astnimi
sredstva evropske kohezijske politike %
operacije (od tega 85% EU sredstev in
politike).

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx



stran 40

G E pl’O]ekt IP - Energetska sanacija objekta TIMA RADLJE

7 Opredelitev vrste investicije in ocena investicijskih
stroskov po stalnih in tekocCih ce
Il nvesticija v energetsko sanacijo objekta O
ovoju objekta, K i vkl jucCujejo predvsem sanac
pohi dtva ter strojnih in elektro instalaci)

V nadaljevanju v preglednici Tabela 11 so predstavljeni ukrepi v okviru celovite

energetske prenove z ocenami i n JPneesticija boi j s ki h
predvidoma izvedena v obdobju enega | eta, p
izdelavelP-a v okviru enega | eta enake tekoCim cen

Ocene posameznih investicij so bile zajete v vhodni dokumentaciji tega dokumenta.

obravnavar

Tabelall: Ocena vrednosti investicije
cenah in prikaz ®pravicenih stroskov
OCENA VREDNOSTI INVESTICIJE PO STALNIH CENAH UPRAVI C.
St naziv ukrepa leto 2016 leto 2017 SKUPAJ del ¢ SKUPAJ
Pripravljalne in
1 spremljevalne storitve 143.380,95 0,00 143.380,95 |81,85% | 117.357,31
StroSki svet o)
1.1 inZeniringa 107.535,71 0,00 107.535,71
12 |StrosSki del a 1 26.883,93 0,00 26.883,93
StrosSki infori
1.3 | komuniciranja 8.961,31 0,00 8.961,31
Gradbena, o
instalacij s
2 (GQOI) 0,00 752.750,00 752.750,00 | 81,85% | 616.125,88
2.1 | Sanacija topl. ovoja stavbe 0,00 236.600,00 236.600,00
Sanacija izol
2.2 |inravne strehe 0,00 105.600,00 105.600,00
23 |Sanacija stavl 0,00 201.400,00 201.400,00
2.4 | Sanacija vkopane stene Kleti 0,00 14.100,00 14.100,00
Zamenjava kotla - lesni
2.5 |sekanci 0,00 70.000,00 70.000,00
Toplotna ¢rpal
26 |TSV 0,00 7.000,00 7.000,00
27 |Sanacija prezi 0,00 55.000,00 55.000,00
Prigraditev termostatskih
ventilov (50 kom) in
28 [frekvenénih ¢ 0,00 9.550,00 9.550,00
Centralno nadzorni sistem -
2.9 |CNS 0,00 20.000,00 20.000,00
Energetskou ¢ i nkov i
2.10 | razsvetljava 0,00 33.500,00 33.500,00
Skupaj brez DDV 143.380,95 | 752.750,00 896.130,95 733.483,18
DDV 22% 25.629,35 165.605,00 191.234,35
SKUPAJ Z 22% DDV | 169.010,30 | 918.355,00 |1.087.365,30
2Zaradizaokrozevanja | ahko0lEUR haja do razlik za

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx
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8 Opredelitev temeljnih prvin,kidol oc¢aj o i nvestici]j

Pr edmet investicije je objekt ObCine, kateri
prepoznan kot prioritetni za izvedbo celovite energetske prenove:

TIMA na lokaciji Mariborska cesta 6, 2360 Radlje ob Dravi.

Variante so vt ehni ¢nem smislu opredeljene in izde
podlagah:
Izdelavalokalhega energet skega koncepta Ob¢cine
Idejni projekt, 2016,
razsSirijenipregieddlg et s ki
Dokument identifikacije investicijskega projekta energetske sanacije objekta
Tima Radlje, Radlje ob Dravi, 2016.

Izdelovalec dokumenta | P energet ske sanacije objekta
prevzel stanje objekta in predlog za izbol|j
oziroma strokovnih podlagah. Zgoraj navedena dokumentacija predstavlja tudi vhodni

vir podatkov za izdelavo tega dokumenta.

8.1 Analiza zaposlenih

Za obravnavano varianto brez investicije analiza zaposlenih ni relevantna, saj se
obstojede stanje z vidika zapgowlgrHopavarsanta ne bi
brez investicije ni sprejemljiva.

Javno-zasebno partnerstvo bo doprineslo k opti

upravljanja na podroc¢ju energet skega siste
usposobljeni zasebni partnerji. U ¢ i n e k saktiviostd na zasebnega partnerja se

bo poznal v posrednem ukd ikrval i tetnej Sega i n stroskov
vzdr zevanja zaradi prenosa tveganja potenci a
na zasebni ka, K i bo zainterasinkBovithokvalr fe

in tudi upravljanje energetskih sistemov.

Tudi v kolikor bi bilGCCcCriznadl a gtarii mia ke dptowi Vv
organi zacija vzdr Z espraminjalahsaj bokld take investidija, kotn e b
tudi samo vzdrzevanje izvajal:@ zunanj i i zvaj
stroskovno ucinkovitejs8e vzdrzZzevanje sistemo
potreba po izrednem vzdrzevanju manj Sa.

8.2 Analiza lokacije
Lokacija predvidene investicije je opisana v nadaljevanju:
TIMA na lokaciji Mariborska cesta 6, 2360 Radlje ob Dravi.

Upravljavec objekta je Obc¢ina s solastniki i
premozenjusambawpye avni h | okalnih skupnost.i (

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx
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Ur ed stvarnem p
2/ 12, 214

be o dr zave i n samo
§t. 34/11, 4 14)

-~
~ @

Lokacij a objekta je prik3ikadna na grafi c¢nih

Slika 4: Lokacija investicije (Vir:
http://zemljevid.najdi.si/najdi/mariborska%206%20radlje)

Projekt predstavlja poseg celovite energet sl
obstojecih gabaritih, posledi¢no podrobnej Se

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx
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8.3 Analiza vplivov na okolje

Izvedba predvidene investicije bo imela pozitiven vpliv na okolje, saj bodo ukrepi

neposredno vplivali na zmanj Sanje rabe kont

fosilnih goriv, posledi ¢no pa na zmanj Sanje

|l zvedba investicije ne spada me d dej avnost
onesnazevanje okolja vecCjega obsega, ki S0 ¢
naprav, ki |l ahko povzro€ajo onesnazevanje ok

57/2015).

Pri nacrtovanju in izvedbi i nvestivei j e se mo
uCinkovitost i zrabe naravnih virov (ener
vode in surovin),
okoljska ucinkovitost (upor aba naj bol j 8§
referenc¢nih dokument ov, nadzor emi sij i

o d p adk o &no ibimanjé angadkov),

trajnostna dostopnost (spodbujanje okol ju
zmanj Sevanje negativnih vplivov na okol je
oziroma strokovnih ocen vplivov na okolje za posege, Kjer je potrebno).
Potencialne vplive na okolje, ki bi se lahko pojavili pri izvajanju investicije,
opredeljujemo v nadaljevanju:
emisije v zrak:
med izvedbo so mozne obremenitve zraka z
izvajanju uporabljane dol ocC eplivvomgennaoj ne na
kratek &Cas poteka del . Zar adi izvedbe del

povecdanje praSenja Vv neposredni okol i ci i
ugotavljamo, da bo vpliv zanemarljiv,

emisije v vode:

vpliv je mozen vN& ashimad &jvwe,d blej airelbodo po
povecana mozZznost pojava obremenitve voda
uporabe gradbenih materialov. Med deli lahko v izjemnih primerih oz. v

primeru nepredvidenih dogodkov pride do razlitij in s tem posredno tudi do

vpliva na vode in tla. Ocenjujemo, daje tovrstno tveganje z ustrezno

organizacijo gradbisc¢a in ustreznim nacrt
emisije hrupa:

v ¢asu izvajanja del bodo hrup povzrocal
lokacij izvedbe del in vozila za transport materiala in opreme. Ravni hrupa

bodo v tem Casu odvisne od vrste in Stev
pa je odvisen od vremenskih razmer. Vir
del a potekala podnevi . Kert aggrr,e rzia mraictaaske
veCjega vpliva na obremenjenost okolja s
omej i Z ustrezno organizacijo gradbi §c¢a,
odpadki:

posl edica izvajanja del so razlicdne vrst
zagotoviti ust r eadvop ozioind adstranfevarenlg¢ teh na

naci n, ki ne bo onesnazeval okol ja.

Ocenjujemo, da glede na vrsto projekta oziroma investicijskega posega ne bo pojava

stroskov za odpravo negativnih posl edi c, S
predpisov in standar d ov S predmetnega podroc¢j a, ni |
investicije prislo do nastanka bistvenih neg

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx
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Za odvoz gradbenih odpadkov, ki bodo nastali med prenovo, bo poskrbel zasebnik s
svojimi izvajalci, kar bo opredeljeno v pogodbi o0 javno-zasebnem partnerstvu, prav
okoljsko Skodo, ki bi

tako bo za morebitno
nacel o ,onesnazeval ec

84 Casovni nad¢rt izvedbe

Investicija bo izvedena predvidoma vrokue n e g a

objekta.

pl aca*“.

i nvesticiije

| et a pastdpkgpsanadijee t k a

841 Casovni nac¢rt za i zfaasebnegaparénersteant o j avno

V nadaljevanju so navedene nekatere od predvidenih glavnih aktivnosti za izvedbo

projekta, z okvirnim ¢asovnim nac¢rtom.
Aktivnost Predvideno trajanje

( Sdelovnih dni)
Priprava razsSirjen /
pregleda

Pridobitev popolnih vlog o zainteresiranosti
za izpeljavo projektov javno-zasebnega
partnerstva za projekt energetske sanacije
objekta

/

Izdelava modela JZP ter izdelava ocene
upr avi Gzedbe projekta po izbranem
modelu  javno-zasebnega  partnerstva
skladno z Zakonom o javno-zasebnem
partnerstvu in Pravilnikom o vsebini

javno- zasebnega partnerstva

upravi ¢cenosti i zvedb

Priprava gradiv za o 5 dni
javnega interesa in akt o javno-zasebnem

partnerstvu oz. koncesijski akt)

Potrjen Sklep obcins 10 dni
Priprava Investicijskega programa 14 dni
Izdelava razpisne dokumentacije in objava 14 dni

Izvedba razpisa JZP z izborom zasebnika

130 +60 dni (proj. dok. -

(konkurenc¢ni dialog) zasebnik)
projektno dokumentacijo

GOl dela 120 dni
Primopredaja objekta 5dni
|l zvaj anje energetske 15 let

Vzporedno z navedenim <¢asovnim nac¢rtom bodo tekl
n ar o €za pripravljalne in spremljevalne aktivnosti, ki pa nimajo bistvenega vpliva

na ¢€asovni co, zato ni

S0 posebej

obravnavani
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842 Okvirni C€asovni nacr,tvkdikorhbiseizvamlavlastns anaci j
rezobci ne

Aktivnost Predvideno trajanje
( Sdelovnih dni)

Priprava razsSirjen /

pregleda

Priprava gradiv za o 5 dni

javnega interesa in akt o javno-zasebnem
partnerstvu 0z. koncesijski akt)

Potrjen Sklep obcins 10 dni
Priprava Investicijskega programa /
Izdelava razpisne dokumentacije za izbor 14 dni

izdelovalca projektne dokumentacije in
izvedba razpisa za izdelovalca projektne

dokumentacije

Zakl jucek del i zd 60 dni
dokumentacije

Izdelava razpisne dokumentacije za izbor 30 dni
izvajalca izvedbe del ter objava

Izvedba postopka JN (odprti postopek) 60 dni
GOl dela (vezana na konec kurilne sezone) 120 dni
Primopredaja objekta 5 dni

85 Organi zaci jvadenjarprojelte i n

Obc¢i na bo vodegje inosprentljanje izvajanja investicije. Organizacija
del ovanj a i nveGhdidamaplikokana takd, dazzhgetavlja strokovno,

uCinkovito i n racional no izvrSevanja nalog
opravljanjem nalog. Investicija ne bo vplivala na potrebo po dodatnih delovnih mestih
pri investitorju za vodenje in spremljanje i

Ob ¢ i bo prevzel vodenje in spremljanje izvajanja investicije. Za izvedbo projekta
bosta imenovana vodja operacije in vodja projekta s strani O b € i. Zaspremljanje in
kontrolo izvajanja projekta bo vzpostavljena projektna skupina, ki bo spremljala
napredovanje in izvajanje aktivnosti v okviru izvedbe investicije.

Vodja projekta bo skrbel za vodenje, kontrolo izvedbe del bo izvajal po vnaprej
postavljenem nac¢rtu izvajanja del. Tako se ©b
odprava morebitnih zastojev. Vodja operacije bo skrbel za celostno vodenje operacije
pilotnega projekta, s posebnim poudarkom na kohezijskih sredstvih. Pregled nad
izvajanjem projekta bo imela projektna skupina, ki bo v ta namen ustanovljena znotraj
Ob ¢ iimse bo sestajala na rednih sestankih. Sestanki bodo namenjeni predvsem
seznanjanju s potekom projekta in projektnih dejavnosti, usklajevanju dejavnosti s

terminskim nadé¢rt om, pregledom nad financni mi
tezav, Se preden bodo te nastopile. V primer
bo projektna skupina preko vodje projekt a od i zvaj alcev del zaht
i zvedbe del al i sprejela druge ustrezne u k

nevsecénost.i

StrosSek del & seabademo uvglja/laltizkghezijskih sredstev,j e v k1l j uc en
v prikaz i nvesttismemjegaka aktivmost.r oS kov ko
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V primeru izkazane potrebe po dodatnih znanjih, predvsem v zvezi s pravno podporo

postopkom javno-zasebnega partnerstva, za katerega na ravni osrednje viade
izkusSnje o0z. ustrezna praksa Se nmenanghbst aj aj
izvajalcev oz. svetovalcev.

Za spremljanje in poroc€anje ter prfiiporaanvon az a h
sluzba v sodelovanju z vodjo projekta. Nj it
pripraviti vsebinsko i n htévam grajektmeskupne, hkoai i | o v
pa bo tudi skrbela za vodenje racdunov in fin
851 Spremljanje in kontrola projekta pogodber

Osnova vsakega gospodarnega ravnanja je sp
nastajajo z uporabo objekta. Cilj energetskega managementa je ekonomsko

upravi c¢eno zni zZzevanje rabe energije in stros
Energet ski monitoring se vrSi na veC nacino
odc¢itavanj e mevtemprimekuggpot EN®SNoOo vec el ektronsk
"roc¢no' odéktrthAwahj epopi suj e parametre na me
dobaviteljev. V obravnavanem primeru je prim
parametrov. Naj pomembnej e je, ¢da, jea ppophsd
kakovostne podatke za nadal jnje analize rabe
do primera razlic¢hni

Skladno s protokolom International Performance Measurement and Verification
Protocol (PMVP) se bodo izveajale meritve kI |j
poraba elektric¢ne energiije,
poraba toplote,
poraba vode.

Na zgor aj navedene parametre ter posl edi ¢n
dejavnikov, kot so vremenske razmere ter temperaturna nihanja, cene energentov,
Stevilo in misel novsptl i wp oirmaab nti kdiv. o Vaevdd XEenos
uCinkoviti rabi energije.

KIl'juéne informacije, ki se jih bo spremljalo
dinami ¢ne in primerjalne analize rabe in
pregled klimatskih pogojev in odstopanj
nadzor nad verodostojnostjo podatkov,
analiziranje rasti rabe in strosSkov energ
analiziranje energetskih in financ¢nih kaz

pregled in nadzor nad opremo.

Osnova za primerjavo bodo podatthredizeedgmo vpr ecn
energetsko sanacijo obravnavane stavbe. Spremljanje podatkov pa se bo izvajalo v
mesecnih periodah.

Predmet ni obj ekt Ob¢ine ima za vir topl ote
sanaciji je predvidena vgradnja kotla na lesne sekance,vpol et nem ¢asu pa t
¢r pal k-avoda Merjgnje porabe toplote za ogrevanje se bo izvajalo z daljinskim

odc¢itavanjem porabe energenta ter proizveden
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izkoristek. Daljinsko se bo emedifiintvadeder a t udi
zunanje temperature in notranje temperature

Pri tem je potrebno opozoriti, da bo projekt potekal po javno-zasebnem partnerstvu,
v okviru katerega bo v prihodnjih 15 Illetih f
zasebni partner.

V sklopu energetskega wupravljanja bo potrebn
ki bodo izhajale iz Uredbe o upravljanju z energijo v javhem sektorju, ki je v pripravi
na MZI.
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9 Analiza variant z oceno studBhhovinokto
za ekonomsko dobo investicije-Fi nanc¢na i n ekonomska a

Po modelu pogodbenega zagotavljanja prihrankov energije, smo obravnavali variante

izvedbe projekta energetske sanacije navedene v nadaljevanju. Variante so bile, kot

Ze zapiobdamepavane z vidika moZneasebnegai zpel j &
partnerstva s predpostavko celovite energetske sanacije objekta z omejenimi lastnimi

sredstvi.

Predhodno j e bil o ugotovl jeno, da Obcina
obravnavanegaobjekta ne razpol aga z zadostni mi l astni
ucinkovitejsSe plasiranje |l astnih sredstev v
pripravi tako, da je ravno na meji zanimivosti zasebnega partnerja, konkretno, da se

s stranijavhegapartner j a s podbudi projekt s samo tol ik
interes zasebnemu partnerju. V kolikor pa bi se za objekt izkazalo, da je nezanimiv

Zza zasebne partnerje po predpostavljenih kri
javno-zasebnegapart ner st va, bi nadalje presojali mozn
Obc¢ine.

Variante obravnavane v dokumentu:
1. Varianta 1: Brez investicije,
2. Varianta 2: lzvedba sanacije po principu javno-zasebnega partnerstva,
spodbudo ODbCi ne, vsrddsiva evromskekaheziyskelpglitikee e n a

v visini 40% upravicenih stroSkov operaci
sl ovenske soudel ezbe kohezijske politike)
3. Varianta 3: |l zvedba sanacije z | astni mi .
sredstva evropske kohezi j ske politike v VvisSini 4 |
operacije (od tega 85% EU sredstev in 15%
politike).
Predpostavke, K i smo jih upoStevali pri Vo
dol ocitev i zbi amsomasledajpnezni h var.
Celovita energetska sanacija objekta,
Financna diskontna stopnja pri izracdunu |
odstotkov,
Ekonomska diskontna stopnja pri izracdunu

5 odstotkov,

Financna doprkjommtmrai sitzracunu upravi cenost
partnerja: 5 odstotkov,

Zahtevana interna stopnja donosnosti investicije za privatnega partnerja, ki je

bila prepoznana kot najni zja stopnja don
privatnega partnerja za pristop le-tega k projektu javno zasebnega

partnerstva: 7 odstotkov,

Pogodbeno obdobje projektov javho-z asebnega partnerstva u
izracunih je prepoznano kot najdaljsSe za
pristop k projektu javno-zasebnega partnerstva: 15 let,

Mi ni malna udel eZzba zasebnega partnerja v
Sredstva evropske kohezijske politike v
operacije (od tega 85% EU sredstev in 15U%
politike),

Prednostpr ed financéno in ekonomsko wupravicen

ima celovita energetska sanacija zaradi obveznosti AN-URE 2020, Kki

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx



G E pl’O]ekt IP - Energetska sanacija objekta TIMA RADLJE stran 49

zasleduje celovito sanacijo objektov za izpolnitev cilja celovite energetske
prenove javnih stavb.

Poleg tega se pri izvedbi projekta oz. operacije predpostavlja:
da zasebni partner, ob ustrezni ureditvi medsebojnih razmerij v okviru JZP,
davek na dodano vrednost (DDV) na izvedene ukrepe energetske sanacije
poracuna,

moznost ureditve tveganj v JnodPzaselni naci n,
partner,
»namen« kot Kkl jucni kriteri] za odl ocCit e\

in s tem odlofitev za koncesijo storitve,
EUROSTAT pravilo glede kriterija 50% relevanten zgolj za hamen statistike in
porocanj a.

Upravi cenostkegav egtoij eikjt a s mo analizirald. Z
ekonomskih kazalnikov in sicer notranje stopnje donosa, neto sedanje vrednosti in

izracun relativne neto sedanje vrednosti. P
uposSteval. met odo diskontiranja (DCF).

V okviru dokumenta smo preucevali moznost i
kombinaciji z nepovratnimi sredstvi ter prev
i zvedhbi v | astni reziiji, z |l astni mi sredst vi
Skupna investicijska vrednost projekta znasSa

EUR z DDV. Pri tem znaSa projektni sklop, ki
EUR oziroma 918.355,00 EUR z DDV.

V prilogah 2, 3 in 4 soacpurneidsitnavd g etna v iptovder of
variant. V nadaljevanju pa podajamo izbrano varianto za objekt:

Varianta 2: Izvedba sanacije po principu javno-zasebnega partnerstva, s

spodbudo Obc¢ine, v katero so vkljucena sr

v vidi%niupravi Cenih strosSkov operacije (o0C¢

slovenske soudel eZbe kohezijske politike)
V spodnji preglednici Tabela12: Gl avni f i nan¢ nisopodaniglavain o ms ki
financni in ekonomski kazal ci tako za wvari a
Obc¢i ne, kakor t u d izasebrega wartnerstvay tpasebej a vidika

javnega in zasebnega partnerja.
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ci

Tabela 12: Glavni financ¢ni in ekonomski kazal
Izvedba sanacije po | lzvedba sanacije po
principu javno- principu javno-
zasebnega zasebnega
partnerstva, s partnerstva, s
spodbudoOb ¢i n{spodbudo Of
katero so katero so
Izvedba sanacije sredstva evropske sredstva evropske
z lastnimi Izvedba sanacije z | kohezijske politike - | kohezijske politike -
sredstvi brez lastnimi sredstvi VIDIK JAVNEGA VIDIK ZASEBNEGA
Kazalnik subvencije EU s subvencijo EU PARTNERJA PARTNERJA
Financéna i |
stopnja donosa (F-
ISD; IRR) -10,16% -8,71% -14,62% 7,04%
Financéna ng¢
sedanja vrednost (F-
NSV; NPV) -576.401,32 -317.062,01 -116.459,30 48.842,67
Financéna r ¢
neto sedanja vrednost
(F-RNSV; RNPV) -0,79 -0,72 -0,90 0,13
Dobavr aci | a
(enostavna-f i n arn
vidik) 115,54 69,32 323,54 10,36
Ekonomska interna
stopnja donosa (E-
ISD; IRR) -5,85% -2,17% 44,53%
Ekonomska neto
sedanja vrednost (F-
NSV; NPV) -444.963,08 -184.594,57 402.987,55
Ekonomska relativna
neto sedanja vrednost
(F-RNSV; RNPV) -0,61 -0,42 3,13
Doba vracil
(enostavna -
ekonomski vidik) 39,44 23,67 2,72
Na podl agi izvedene financ¢ne in ekonomske
nac¢inov financiranja in i zvevdibdei kmr oQ beckit nae

kazalniki izkazujejo tako negativno vrednost neto sedanje vrednosti kot tudi interne

stopnje donosnosti. |z financ¢nega vidi

pri tem izpostaviti, da gre v tem primeru za projekt vlaganja v infrastrukturo javnega

znacaj a, ki ima SirsSe druzbene uc€¢inke,

bo tako prispeval k velim druZbenim uci

zgol j vidik inanénih kazadho&kawj eni o naphbavi
projekta.

Vkl jucitev

Si

r$inh

druzbenih

vrednosti, in sicer za izvedbo projekta po modelu JZP.

Ugotovitve

ekonomske

anali ze

kori

st \%

izkazujejo
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Varianta 2: lzvedba sanacije po principu javno-zasebnega partnerstva, s
spodbudo Obcddine, v katero so vkljucena sr
v visini 40% wupravicenih stroSkov operaci
sl ovenske soudkepadtked.e kohezij s

in sicer z vidika Sirsih druzbenih koristi

analiza z vidika zasebnega partnerja izkazuj
Pri ekonomski anali zi, ki uplo BiItZddvea elgar ivs tdii kis
kot ekonomske korist.i obravnavane nasl ednje

poveclanje energetske uc¢inkovitosti,
zvi Sanje delovnega ugodj a

in posredne ucCinke:

zmanj Sanje emisij toplogrednih plinov in

manj Sanje onesnazZzevanje okolja.
Koristiinstros ke razl i ¢ni h uc¢inkov je mogocCe pri mer
kater. so ti i zpoaavaidie niarr .t &Kréneetrd jj,e po kat e
posamezni projekt izvedemo, | e, da morata v
neto koris t i Le na ta nac¢in je mogoc€e wupraviciti
posameznega projekta. Pri viednotenju ucinkc
potencialne vplive, ki jih ta projekta i ma,
spreieml j i v tudi 2z druzberkeoga msikdihk ai.¢ i Dirkwa/b enri 0 v ¢
denarno ovrednotiti, vendar jih je potrebno
vplivajo na blaginjo ljudi.
Ekonomska analiza je bila izvedhkenwCiznkugpw Sitre v
upoStevala scenari|j, da se zviSa delovno ucg
prostorih wustrezno poveca. V skladu s pripo
energenta za ogrevanje poveca za 20%.

Pozitivna posledica prihranka primarne energije je posrednotudiz manj Sanj e e mi ¢
toplogrednih plinov v okolje, ki ga | ahko ov
specificne cene prihranjenega energent a.
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~

10Anali za tveganja in analiza obcCut

Tveganja | ahko razaelfimangaafi NefrdmaniCma t ve
izvajanja predmetnega projekta lahko opredelimo kot tveganja vezana na obdobje

izvajanja del, ki so predvsem potencialno neugodne vremenske razmere, dobave

opreme in materialov izvenappbpghkhdpedaek inveé&sti
tudi potencialno problemati ko neustreznih pr
t eh, K i |l ahko rezultira v terminskem zami ku
omejiti z ustreznim nacrt ovzaapneds. proj ekta in

Ocenjujemo, da je verjetnost tveganja minimalna in, da cilji projekta zaradi teh tveganj
nNi so ogrozeni

Analiza obc¢utljivosti je analiza uc¢inkov, ki
in koristi investicije. Na podlagi izvedene analize je predstavljen vpliv sprememb

kljucnih parametrov wupravicenoXtlijupnb| esktra s
investicije so investicijski strosSki izvedb
obc&utljivosti bomo spriembjiabBkowwli hkootcenpee
i nvesticije. Na podl agi spreminjanja strosSkc
prikazujemo na kaksSen nacin spremembe vpliva

rezul tati izvedene
javnega partn

V spodnji preglednici Tabela 13 s o
izvedbo

podani
investicije s sredstvi

Tabelal3:Anal i za o b Goetgetgkd sanadja objekta a lastnimi sredstvi —
vidik javnega partnerja

Relativha sprememba investicije | ISD ali IRR NSV ali NPV Relativha NSV
20% -11,21% 481.846,16 | - 0,7887

10% -10,57% 432.624,85 | - 0,7726

0% -8,71% 317.062,01 | - 0,7204

-10% -9,04% 334.182,22 | - 0,7294

-20% -8,12% 284.960,90 | - 0,6997

Relativha sprememba prihodkov | ISD ali IRR NSV ali NPV Relativha NSV
-20% -13,41% 453.619,62 | - 0,8910

-10% -11,56% 418.511,57 | - 0,8221

0% -9,85% 383.403,53 | - 0,7531

10% -8,26% 348.295,49 | - 0,6842

20% -6,78% 313.187,45 | - 0,6152
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V naslednji preglednici Tabela 14 s o
i nvesticije s

Tabelal4: Anal i

zvedbo

za
vidik javnega partnerja

podani
sredst vi

rezul

tati i

javnega

0 batkenetgétgka sanaajd objekta po modelu JZP —

Relativha sprememba investicije | ISD ali IRR NSV ali NPV Relativha NSV
20% -15,75% 141.798,32 | - 0,9164

10% -15,21% 129.128,81 | - 0,9104

0% -14,62% 116.459,30 | - 0,9032

-10% -13,96% 103.789,78 | - 0,8943

-20% -13,21% 91.120,27 | - 0,8833

Relativha sprememba prihodkov | ISD ali IRR NSV ali NPV Relativha NSV
-20% -14,86% 117.339,14 | - 0,9100

-10% -14,74% 116.899,22 | - 0,9066

0% -14,62% 116.459,30 | - 0,9032

10% -14,50% 116.019,37 | - 0,8997

20% -14,38% 115.579,45 | - 0,8963
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110pi s mer il I n utezi za izbiro opt

Po modelu pogodbenega zagotavljanja prihrankov energije smo obravnavali variante

izvedbe projekta energetske sanacije navedene v nadaljevanju. Variante so bile
obravnavane z vidi ka moZn aastbhegaiparmasdtvph ave pr o
predpostavko celovite energetske sanacije objektov z omejenimi lastnimi sredstvi.
Predhodno j e bil o ugotovl jeno, da Ob(:lna
obravnavanega objekta ne razpolaga z zadostr
uCinkovitejsSe pldatevivrsanacjoezasledavalod alj, da se progekt

pripravi tako, da je ravno na meji zanimivosti zasebnega partnerja, konkretno, da se

s strani javnega partnerja spodbudi proj ekt
interes zasebnemu partner;ju.

Variante obravnavane v dokumentu:
1. Varianta 1: Brez investicije,
2. Varianta 2: lzvedba sanacije po principu javno-zasebnega partnerstva,

spodbudo Obcine, v katero so vkljucena st
v visini 40% upravi ¢ e rdalB5%sEt sredStdv mi5%0 per ac i
sl ovenske soudel ezbe kohezijske politike)
3. Varianta 3: |l zvedba sanacije z | astni mi .
sredstva evropske kohezijske politike '
operacije (odtega85% EU sredstevi n 15% sl ovenske soudel e?Z
politike).
Predpostavke, K i smo |jih wuposSteval:i pri Vo
doloCitev izbire posamezni h variant so nasl e
Celovita energetska sanacija objekta,
Financna di skorptma&8usuopmpjravpKienibst.i i nve:
odstotkov,
Ekonomska diskontna stopnja pri izracdunu
5 odstotkov,
Financdna diskontna stopnja pri izracunu U

partnerja: 5 odstotkov,

Zahtevana interna stopnja donosnosti investicije za privatnega partnerja, ki je

bila prepoznana kot najni zja stopnja don
privatnega partnerja za pristop le-tega k projektu javno zasebnega

partnerstva: 7 odstotkov,

Pogodbeno obdobje projektov javho-z asebnega partnerstva u
izracunih je prepoznano kot najdaljsSe za
pristop k projektu javno-zasebnega partnerstva: 15 let,

Mi ni malna udel eZba zasebnega par,tnerja Vv
Sredstva evropske kohezijske politike v
operacije (od tega 85% EU sredstev in 15U%
politike),

Prednost pred financ¢no in ekonomsko upr a:

ima celovita energetska sanacija zaradi obveznosti AN-URE 2020, ki
zasleduje celovito sanacijo objektov za izpolnitev cilja celovite energetske
prenove javnih stavb.

Poleg tega se pri izvedbi projekta oz. operacije predpostavlja:
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da zasebni partner, ob ustrezni ureditvi medsebojnih razmerij v okviru JZP,
davek na dodano vrednost (DDV) na izvedene ukrepe energetske sanacije
poracuna,

mozZnost ureditve tveganj v JZP na na?cin,
partner,
»namen« kot kl jucni Kri t &mdegije, nad temd| oCi t
odlocCitev za koncesijo storitve,
EUROSTAT pravilo glede kriterija 50% relevanten zgolj za hamen statistike in
porocanj a.
Pri i zboru optimalne variante so uporabljena
uposStevanj zgoraj imawedceni Ipokrsiitseareimuew,ar i ant
viednostjo merila 20%, druga 10% in najslabsg
1. Celovitost energetske prenove (0 do 20%)
2.Cim manjs$a vidina vliozenih lastnih sredst
3. Donosnost vliozZzeni h | ast niiekonomskeatdize ©Ov ObCi n
do 20%)
4. Udel ezZzbe Obcine v prihranku | etno gl ede n
20%)
5. Zmanj $anje onesnazevanja okolja z izpusti.i
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12 Predstavitev in razlaga rezultatov

Na podl agi zgor zjdieh al zhodied®® smo avi Cenosti v
in izbral.i naj primernejs$o oziroma najbol]j up
Kakor je razvidno iz prejsSnjega poglavja so

1. Varianta 1: Brez investicije,
2. Varianta 2: lzvedba sanacije po principu javno-zasebnega partnerstva,

spodbudo Obc¢ine, v katero so vkljucena sr
v visini 40% wupravicenih stroSkov operaci
slovenske soudel eZbe kohezijske politike)
3. Varianta3:l zvedba sanacije z | astni mi sredst vi
sredstva evropske kohezijske politike ‘
operacije (od tega 85% EU sredstev in 15U%
politike).
V nadaljevanju pa podajamo izbrano varianto za objekte:
Varianta 2: lzvedba sanacije po principu javno-zasebnega partnerstva, s
spodbudo Obc¢ine, v katero so vkljucena sr
v visini 40% upravicenih stroSkov operaci
sl ovenske soudel ezbe kohezijske politike)
Skupna investicijska vrednost projekta znaSa

EUR z DDV. Pri tem znaSa projektni sklop, ki
EUR oziroma 918.355,00 EUR z DDV.

V nadaljevanju je podrobneje opisana izbrana optimalna varianta.
V spodniji preglednici Tabelal5s o0 podani gl avni financ¢ni i n

za varianto izvedbe ukrepov z Il astnimi sreds
zasebnega partnerstva, posebej z vidika javnega in zasebnega partnerja.
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Tabela 15: Glavni fi

nanc¢ni i n

ekonomski

kazal ci

Izvedba sanacije po | lzvedba sanacije po
principu javno- principu javno-
zasebnega zasebnega
partnerstva, s partnerstva, s
spodbudo Ohlhspodbudo OFf
katero so katero so
Izvedba sanacije sredstva evropske sredstva evropske
z lastnimi Izvedba sanacije z | kohezijske politike - | kohezijske politike -
sredstvi brez lastnimi sredstvi VIDIK JAVNEGA VIDIK ZASEBNEGA
Kazalnik subvencije EU s subvencijo EU PARTNERJA PARTNERJA
Financna |
stopnja donosa (F-
ISD; IRR) -10,16% -8,71% -14,62% 7,04%
Financ¢na ng¢
sedanja vrednost (F-
NSV; NPV) -576.401,32 -317.062,01 -116.459,30 48.842,67
Financna r ¢
neto sedanja vrednost
(F-RNSV; RNPV) -0,79 -0,72 -0,90 0,13
Doba vraci.l
(enostavna-f i n arn
vidik) 115,54 69,32 323,54 10,36
Ekonomska interna
stopnja donosa (E-
ISD; IRR) -5,85% -2,17% 44,53%
Ekonomska neto
sedanja vrednost (F-
NSV; NPV) -444.963,08 -184.594,57 402.987,55
Ekonomska relativna
neto sedanja vrednost
(F-RNSV; RNPV) -0,61 -0,42 3,13
Doba vracil
(enostavna -
ekonomski vidik) 39,44 23,67 2,72
Na podlagi izvedene financne in ekonomske an
nacinov financiranja in izvedbe projekta za
kazalniki izkazujejo tako negativno vrednost neto sedanje vrednosti kot tudi interne
stopnje donosnosti. |z financ¢nega vidika tak
pri tem izpostaviti, da gre v tem primeru za projekt vlaganja v infrastrukturo javnega
znacaja, ki ima Sirse druzbene uc¢inke, tako
bo tako prispeval k vecCim druZzbenim uc€inkom |
zgol j vidi k financ¢nih kazalnikov ni naj bol j
projekta.
Vkl jucitev Sirsih druzbenih koristi % anal
vrednosti, in sicer za izvedbo projekta po modelu JZP.
Ugotovitve ekonomske analize izkazujejo upra

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx
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izvedba sanacije po principu javno-zasebnega partnerstva, s spodbudo
Obc¢i ne, v kater o svaewobdké¢ kobegijsle pditiked stvi Si ni
40% upravi cenih stroSkov operacije (od tega
soudel ezb kohezijske politike),
in sicer z driwidkeaniSh riSorhi st i Poleg tega pa
financna analiza z vidika zasebnega partner
projekta zanj.
Naslednja Tabela 16 prikazuje i zr a€¢ un izbire najugodnej Se
podat kov ekonomske anal i »epredhodnemofgoglaviup oSt e v :
predstavijenihme r i | in utezi
Tabela 16: l zracdun vrednosti mer il
Brez Lastna

Merila investicije JZP sredstva

Celovitost energetske prenove 0,00% 20,00% 20,00%

Cim manjsa visgina vliag

obg&ine 20,00% 10,00% 0,00%

Donosnost vlioZzeni h | g

na osnovi ekonomske analize 0,00% 20,00% 0,00%

Udel eZzbe ObcCine v pri

vI oZena |l astna sredst 0,00% 10,00% 20,00%

Zmanj Sanje onesnaZzevd

toplogrednih plinov 0,00% 20,00% 20,00%

SKUPAJ 20,00% 80,00% 60,00%

C

<

A

l z primerjave vsote posamezndwmeriofeimbd obraveadnmo st i z a
variantami:
1. Varianta 1: Brez investicije,
2. Varianta 2: lzvedba sanacije po principu javno-zasebnega partnerstva,
spodbudo Obc¢ine, v katero so vkljucena sr
v visSini 40%o8popavobopenbbi ger (od tega 85%
sl ovenske soudel eZbe kohezijske politike)
3. Varianta 3: lzvedba sanacije z |l astni mi
sredstva evropske kohezijske politike

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx
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operaciie(odt ega 85% EU sredstev in 15% slovens
politike).
z utemeljitvijo najvisS§je vsote izracunanih v
80,00%, je izbrana naslednja varianta:
Varianta 2: Izvedba sanacije po principu javno-zasebnega partnerstva, s
spodbudo Obcddine, v katero so vkljucena sr
v visini 40% upravic¢enih stroSkov operaci
slovenske soudel eZbe kohezijske politike)

V nadaljevanju v preglednici Tabelal7podaj amo

parametrov i

n specific¢nih

Tabela 17: Rezultati projekta

Veleblagovnica

OBJEKT TIMA
Ogrevana (
[m%] P 1.883,04
Poraba energije
(kWh/a)-obst o] 613.121,98
Poraba energije
(kWh/a) - sanirano 284.474,85
Prihranek energije
(kWh/a) 328.647,13
StrosSki en
(EUR/@)-0bst oj 47.847,78
StrosSki en
(EUR/a) - sanirano 13.253,78
Prihranek
energije (EUR/a) 34.594,00
Investicija brez
ddv/ povr Si i 475,90
(EUR/M2)
Poraba
energijel pgq
(kwh/a/m2) - 325,60
obstojece
Poraba
energijel pgq
(kWh/a/m2) - 151,07
sanirano
Prihranek
energije/ pd 174,53
(kwh/a/m2)
Investicija/prihranek
energije (EUR/KWh/a) 2,73

rezul tate
vrednost

proj ekt e
e teh.

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx
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Speci fi ¢ni pilegledraci habdlai 17 pr i kazuj ej o razmerj a

i nvestici]j e, povrsSino objekta, obstojeco | et
letnim prihrankom energije v kWh, ki je razlika med letno porabo energije v kWh na
l eto pri obstojecem stanju objekta ter | etnc

izvedene sanacije.

Datoteka: IP_ES JZP Obcina Radlje Tima_2.docx
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mag. Masa Peterzinek
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PRI LOGA 1: FINANCNA VRZEL
VREDNOST PO TEKOCIH CENAH ( EUR)
Investicijski Operativni Neto denarni
zap S tleto stros str of§ Prihodki Ostanek vrednosti tok
2016 117.357,31 0,00 0,00 0,00 -117.357,31
1 2017 616.125,88 43.495,14 43.860,47 0,00 -615.760,54
2 2018 0,00 47.449,24 47.847,78 0,00 398,54
3 2019 0,00 47.449,24 47.847,78 0,00 398,54
4 2020 0,00 47.449,24 47.847,78 0,00 398,54
5 2021 0,00 47.449,24 47.847,78 0,00 398,54
6 2022 0,00 47.449,24 47.847,78 0,00 398,54
7 2023 0,00 47.449,24 47.847,78 0,00 398,54
8 2024 0,00 47.449,24 47.847,78 0,00 398,54
9 2025 0,00 47.449,24 47.847,78 0,00 398,54
10 2026 0,00 47.449,24 47.847,78 0,00 398,54
11 2027 0,00 47.449,24 47.847,78 0,00 398,54
12 2028 0,00 47.449,24 47.847,78 0,00 398,54
13 2029 0,00 47.449,24 47.847,78 0,00 398,54
14 2030 0,00 47.449,24 47.847,78 0,00 398,54
15 2031 0,00 47.449,24 47.847,78 110.645,94 111.044,48
SKUPAJ 733.483,18 707.784,51 713.729,46 110.645,94 -616.892,30
financhni kazal nik vrednost enota
Finanéna interna stopnja donosa (F-1I -12,358% %
Financna neto sedanja vrednsot (F-NS -643.949,04 EUR
Finanéna relativna neto sedanja vred -0,8779
Doba vracila sredstev (enostvna) 1.840,41 LET
FI NANCNA VRZEL ''R'"
v EUR
Skupni investicijski strosSki ( Oper ag86i130,85 s kupaj
Skupni investicijski stroski (Obc¢i n7a3)483,i8n e di s ko
Od tega wupraviceni stroski (EC) - wv/33t4a8 k80 Ci h c e
Di skontirani investicijski strosSki 709D86,a)
Diskontirani neto prihodki (DNR) 65.836,99
laNaj vi §ji upravi ceni izdat ki Max EE (6BB4M C- DNR)|:
ilbFi nanédna vr zel (R=EE/ DI C) : 90,72%
2l zracun pripadajocfega zneska ( DA=EG5R8,13
3aNajvisSja stopnja sofinanciranja EU (CR@a) :
3bl zracdun najviSjega zneska EU ( DA* Cr2g3a93,27

"~

=]




DISKONTIRANE VREDNOSTI (EUR)

4%

Investicijski | Operativni Ostanek | Neto denarni

zap S tleto stroy stro§ Prihodki vrednosti tok
2016 117.357,31 0,00 0,00 0,00 -117.357,31
1 2017 592.428,73 41.822,25 42.173,53 0,00 -592.077,45
2 2018 0,00 43.869,49 44.237,97 0,00 368,48
3 2019 0,00 42.182,20 42.536,51 0,00 354,30
4 2020 0,00 40.559,81 40.900,49 0,00 340,68
5 2021 0,00 38.999,82 39.327,39 0,00 327,57
6 2022 0,00 37.499,82 37.814,80 0,00 314,98
7 2023 0,00 36.057,52 36.360,38 0,00 302,86
8 2024 0,00 34.670,70 34.961,91 0,00 291,21
9 2025 0,00 33.337,21 33.617,22 0,00 280,01
10 2026 0,00 32.055,01 32.324,25 0,00 269,24
11 2027 0,00 30.822,12 31.081,01 0,00 258,89
12 2028 0,00 29.636,66 29.885,59 0,00 248,93
13 2029 0,00 28.496,78 28.736,14 0,00 239,36
14 2030 0,00 27.400,75 27.630,90 0,00 230,15
15 2031 0,00 26.346,88 26.568,18| 61.437,76 61.659,06
SKUPAJ 709.786,04 523.757,02 528.156,25| 61.437,76 -643.949,04




PRI LOGA 2: FINANCNA ANALI ZA VARIANTE JZP Z VIDIKA JAVNEGA I N ZASEBNEGA PARTNERJA (9,5% financira
JAVNI PARTNER
4%
VREDNOST PO TEKOCIH CENAH ( EUR DISKONTIRANE VREDNOSTI (EUR)
Investicijski| Operativni Neto Investicijski| Operativni Ostanek Neto

zap S tleto stro str o§ Prihodki Ostanek vrednosti | denarni tok zap S feto stro st r o8 Prihodki vrednosti | denarni tok

2016 70.414,39 0,00 0,00 0,00] -70.414,39 2016 70.414,39 0,00 0,00 0,00| -70.414,39

1 2017 58.531,96 0,00 365,33 0,00 -58.166,63 1 2017 56.280,73 0,00 351,28 0,00 -55.929,45

2 2018 0,00 0,00 398,54 0,00 398,54 2 2018 0,00 0,00 368,48 0,00 368,48

3 2019 0,00 0,00 398,54 0,00 398,54 3 2019 0,00 0,00 354,30 0,00 354,30

4 2020 0,00 0,00 398,54 0,00 398,54 4 2020 0,00 0,00 340,68 0,00 340,68

5 2021 0,00 0,00 398,54 0,00 398,54 5 2021 0,00 0,00 327,57 0,00 327,57

6 2022 0,00 0,00 398,54 0,00 398,54 6 2022 0,00 0,00 314,98 0,00 314,98

7 2023 0,00 0,00 398,54 0,00 398,54 7 2023 0,00 0,00 302,86 0,00 302,86

8 2024 0,00 0,00 398,54 0,00 398,54 8 2024 0,00 0,00 291,21 0,00 291,21

9 2025 0,00 0,00 398,54 0,00 398,54 9 2025 0,00 0,00 280,01 0,00 280,01

10 2026 0,00 0,00 398,54 0,00 398,54 10 2026 0,00 0,00 269,24 0,00 269,24

11 2027 0,00 0,00 398,54 0,00 398,54 11 2027 0,00 0,00 258,89 0,00 258,89

12 2028 0,00 0,00 398,54 0,00 398,54 12 2028 0,00 0,00 248,93 0,00 248,93

13 2029 0,00 0,00 398,54 0,00 398,54 13 2029 0,00 0,00 239,36 0,00 239,36

14 2030 0,00 0,00 398,54 0,00 398,54 14 2030 0,00 0,00 230,15 0,00 230,15

15 2031 0,00 0,00 398,54 10.511,36] 10.909,91 15 2031 0,00 0,00 221,30 5.836,59 6.057,88

SKUPAJ 128.946,34 0,00 5.944,95 10.511,36| -112.490,03 SKUPAJ 126.695,11 0,00 4.399,23 5.836,59] -116.459,30
financ¢ni kazal nik vrednost enota
Finan¢na interna stopnja donosa (F-ISD; IRR) -14,620% %
Finan¢na neto sedanja vrednsot (F-NSV; NPV) -116.459,30 EUR

Finan¢na relativna neto sedanja vrednost (F-RNSV; RNPV) -0,9032
Doba vracila sredstev (enostavna) 323,54 LET
ZASEBNI PARTNER
5%
VREDNOST PO TEKOCIH CENAH (EUR DISKONTIRANE VREDNOSTI (EUR)
Investicijski Neto Investicijski| Operativni Ostanek Neto

zap S feto stro St r o § k Prihodki Ostanek vrednosti | denarni tok zap S feto stro str os| Prihodki vrednosti | denarni tok

2016 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2016 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

1 2017 380.138,75 19.496,48 53.140,06 0,00] -346.495,18 1 2017 362.036,90 18.568,08 50.609,58 0,00] -329.995,41

2 2018 0,00 21.268,89 57.970,97 0,00 36.702,08 2 2018 0,00 19.291,51 52.581,38 0,00f 33.289,87

3 2019 0,00 21.268,89 57.970,97 0,00f 36.702,08 3 2019 0,00 18.372,87 50.077,51 0,00 31.704,64

4 2020 0,00 21.268,89 57.970,97 0,00] 36.702,08 4 2020 0,00 17.497,97 47.692,86 0,00] 30.194,89

5 2021 0,00 21.268,89 57.970,97 0,00] 36.702,08 5 2021 0,00 16.664,73 45.421,77 0,00|] 28.757,04

6 2022 0,00 21.268,89 57.970,97 0,00f 36.702,08 6 2022 0,00 15.871,17 43.258,83 0,00 27.387,66

7 2023 0,00 21.268,89 57.970,97 0,00f 36.702,08 7 2023 0,00 15.115,40 41.198,89 0,00 26.083,48

8 2024 0,00 21.268,89 57.970,97 0,00] 36.702,08 8 2024 0,00 14.395,62 39.237,04 0,001 24.841,41

9 2025 0,00 21.268,89 57.970,97 0,00f 36.702,08 9 2025 0,00 13.710,12 37.368,61 0,00 23.658,49

10 2026 0,00 21.268,89 57.970,97 0,00f 36.702,08 10 2026 0,00 13.057,25 35.589,15 0,00 22.531,89

11 2027 0,00 21.268,89 57.970,97 0,00] 36.702,08 11 2027 0,00 12.435,48 33.894,43 0,00] 21.458,95

12 2028 0,00 21.268,89 57.970,97 0,00f 36.702,08 12 2028 0,00 11.843,32 32.280,41 0,00 20.437,09

13 2029 0,00 21.268,89 57.970,97 0,00f 36.702,08 13 2029 0,00 11.279,35 30.743,24 0,00 19.463,90

14 2030 0,00 21.268,89 57.970,97 0,00] 36.702,08 14 2030 0,00 10.742,24 29.279,28 0,00 18.537,04

15 2031 0,00 21.268,89 57.970,97 68.266,58| 104.968,66 15 2031 0,00 10.230,70 27.885,03| 32.837,39| 50.491,72

SKUPAJ 380.138,75 317.260,98 707.784,51 68.266,58| 235.600,53 SKUPAJ 362.036,90 219.075,82 597.118,00| 32.837,39| 48.842,67
financ¢ni kazal nik vrednost enota
Finan¢na interna stopnja donosa (F-ISD; IRR) 7,042% %
Finan¢na neto sedanja vrednsot (F-NSV; NPV) 48.842,67 EUR

Finan¢na relativna neto sedanja vrednost (F-RNSV; RNPV) 0,1285

Doba vratila sredstev (enostvna) 10,36 LET




PRI LOGA 3: FINANCNA ANALI ZA VARIANTE Z LASTNIMI SREDSTVI Z VIDIKA JAVNEGA PARTNERJA (60% financira
JAVNI PARTNER
4%
VREDNOST PO TEKOCIH CENAH (EUR) DISKONTIRANE VREDNOSTI (EUR)
Investicijski| Operativni Neto denarni Investicijski| Operativni Ostanek | Neto denarni
zap S tleto stro strof§ Prihodki Ostanek vrednosti tok zap S tleto stro str o§ Prihodki vrednosti tok

2016 70.414,39 0,00 0,00 0,00 -70.414,39 2016 70.414,39 0,00 0,00 0,00 -70.414,39

1 2017 369.675,53 21.391,13 29.155,30 0,00 -361.911,36 1 2017 355.457,24 20.568,39 28.033,94 0,00 -347.991,69

2 2018 0,00 25.457,21 31.805,78 0,00 6.348,56 2 2018 0,00 23.536,62 29.406,23 0,00 5.869,60

3 2019 0,00 25.457,21 31.805,78 0,00 6.348,56 3 2019 0,00 22.631,37 28.275,22 0,00 5.643,85

4 2020 0,00 25.457,21 31.805,78 0,00 6.348,56 4 2020 0,00 21.760,93 27.187,71 0,00 5.426,78

5 2021 0,00 25.457,21 31.805,78 0,00 6.348,56 5 2021 0,00 20.923,97 26.142,03 0,00 5.218,06

6 2022 0,00 25.457,21 31.805,78 0,00 6.348,56 6 2022 0,00 20.119,21 25.136,57 0,00 5.017,36

7 2023 0,00 25.457,21 31.805,78 0,00 6.348,56 7 2023 0,00 19.345,39 24.169,78 0,00 4.824,39

8 2024 0,00 25.457,21 31.805,78 0,00 6.348,56 8 2024 0,00 18.601,34 23.240,17 0,00 4.638,83

9 2025 0,00 25.457,21 31.805,78 0,00 6.348,56 9 2025 0,00 17.885,90 22.346,32 0,00 4.460,42

10 2026 0,00 25.457,21 31.805,78 0,00 6.348,56 10 2026 0,00 17.197,98 21.486,84 0,00 4.288,86

11 2027 0,00 25.457,21 31.805,78 0,00 6.348,56 11 2027 0,00 16.536,52 20.660,43 0,00 4.123,91

12 2028 0,00 25.457,21 31.805,78 0,00 6.348,56 12 2028 0,00 15.900,50 19.865,79 0,00 3.965,29

13 2029 0,00 25.457,21 31.805,78 0,00 6.348,56 13 2029 0,00 15.288,94 19.101,73 0,00 3.812,78

14 2030 0,00 25.457,21 31.805,78 0,00 6.348,56 14 2030 0,00 14.700,91 18.367,04 0,00 3.666,14

15 2031 0,00 25.457,21 31.805,78 66.387,56 72.736,13 15 2031 0,00 14.135,49 17.660,62 36.862,66 40.387,79

SKUPAJ 440.089,91 377.792,11 474.436,18 66.387,56 -277.058,28 SKUPAJ 425.871,62 279.133,46 351.080,42| 36.862,66 -317.062,01
financni kazal nik vrednost enota
Financna interna stopnja donosa (F-1SD; IRR) -8,715% %
Finan¢na neto sedanja vrednsot (F-NSV; NPV) -317.062,01 EUR

Financna relativna neto sedanja vrednost (F-RNSV; RNPV) -0,7204

Doba vratila sredstev (enostvna) 69,32 LET




PRILOGA 4: EKONOMSKA ANALIZA

VARIANTA IZVEDBE INVESTICIJE Z LASTNIMI SREDSTVI

5%

VREDNOST PO TEKOCIH CENAH

( EUR)

DISKONTIRANE VREDNOSTI (EUR)

VREDNOST PO TEKOCIH CENAH ( EUR) DISKONTIRANE VREDNOSTI (EUR)
Neto
Investicijski Prihodki in Neto Investicijski Prihodki in Ostanek ekonomski
zap S tleto stro St r o § k ikoristi Ostanek vrednosti | ekonomski tok zap S tleto stro St r o § k ikoristi vrednosti tok

2016 70.414,39 0,00 0,00 0,00 -70.414,39 2016 70.414,39 0,00 0,00 0,00 -70.414,39

1 2017 369.675,53 21.391,13 41.500,05 0,00 -349.566,61 1 2017 352.071,93 20.372,51 39.523,86 0,00 -332.920,58

2 2018 0,00 25.457,21 45.272,78 0,00 19.815,57 2 2018 0,00 23.090,44 41.063,75 0,00 17.973,30

3 2019 0,00 25.457,21 45.272,78 0,00 19.815,57 3 2019 0,00 21.990,90 39.108,33 0,00 17.117,43

4 2020 0,00 25.457,21 45.272,78 0,00 19.815,57 4 2020 0,00 20.943,71 37.246,03 0,00 16.302,32

5 2021 0,00 25.457,21 45.272,78 0,00 19.815,57 5 2021 0,00 19.946,39 35.472,41 0,00 15.526,02

6 2022 0,00 25.457,21 45.272,78 0,00 19.815,57 6 2022 0,00 18.996,56 33.783,25 0,00 14.786,68

7 2023 0,00 25.457,21 45.272,78 0,00 19.815,57 7 2023 0,00 18.091,97 32.174,52 0,00 14.082,55

8 2024 0,00 25.457,21 45.272,78 0,00 19.815,57 8 2024 0,00 17.230,44 30.642,40 0,00 13.411,96

9 2025 0,00 25.457,21 45.272,78 0,00 19.815,57 9 2025 0,00 16.409,95 29.183,24 0,00 12.773,29

10 2026 0,00 25.457,21 45.272,78 0,00 19.815,57 10 2026 0,00 15.628,52 27.793,56 0,00 12.165,04

11 2027 0,00 25.457,21 45.272,78 0,00 19.815,57 11 2027 0,00 14.884,31 26.470,06 0,00 11.585,75

12 2028 0,00 25.457,21 45.272,78 0,00 19.815,57 12 2028 0,00 14.175,53 25.209,58 0,00 11.034,05

13 2029 0,00 25.457,21 45.272,78 0,00 19.815,57 13 2029 0,00 13.500,50 24.009,12 0,00 10.508,62

14 2030 0,00 25.457,21 45.272,78 0,00 19.815,57 14 2030 0,00 12.857,62 22.865,83 0,00 10.008,21

15 2031 0,00 25.457,21 45.272,78 66.387,56 86.203,13 15 2031 0,00 12.245,35 21.776,98| 31.933,55 41.465,18

SKUPAJ 440.089,91| 377.792,11| 675.318,97 66.387,56 -76.175,49 SKUPAJ 422.486,31| 260.364,71| 466.322,90( 31.933,55| -184.594,57
ekonomski kazalnik vrednost enota
Ekonomska interna stopnja donosa (E-ISD; IRR) -2,167% %
Ekonomska neto sedanja vrednsot (F-NSV; NPV) -184.594,57 EUR

Ekonomska relativna neto sedanja vrednost (F-RNSV; RNPV) -0,4194
Doba vracila sredstev (enost a 23,67 LET
VARIANTA JZP

5%




Neto
Investicijski Prihodki in Neto Investicijski Prihodki in Ostanek ekonomski
zap S tleto stro St r o § k ikoristi Ostanek vrednosti | ekonomski tok zap S tleto stro St r o § k ikoristi vrednosti tok

2016 70.414,39 0,00 0,00 0,00 -70.414,39 2016 70.414,39 0,00 0,00 0,00 -70.414,39

1 2017 58.531,96 0,00 46.641,03 0,00 -11.890,93 1 2017 55.744,72 0,00 44.420,03 0,00 -11.324,69

2 2018 0,00 0,00 50.881,13 0,00 50.881,13 2 2018 0,00 0,00 46.150,68 0,00 46.150,68

3 2019 0,00 0,00 50.881,13 0,00 50.881,13 3 2019 0,00 0,00 43.953,03 0,00 43.953,03

4 2020 0,00 0,00 50.881,13 0,00 50.881,13 4 2020 0,00 0,00 41.860,03 0,00 41.860,03

5 2021 0,00 0,00 50.881,13 0,00 50.881,13 5 2021 0,00 0,00 39.866,69 0,00 39.866,69

6 2022 0,00 0,00 50.881,13 0,00 50.881,13 6 2022 0,00 0,00 37.968,28 0,00 37.968,28

7 2023 0,00 0,00 50.881,13 0,00 50.881,13 7 2023 0,00 0,00 36.160,27 0,00 36.160,27

8 2024 0,00 0,00 50.881,13 0,00 50.881,13 8 2024 0,00 0,00 34.438,35 0,00 34.438,35

9 2025 0,00 0,00 50.881,13 0,00 50.881,13 9 2025 0,00 0,00 32.798,43 0,00 32.798,43

10 2026 0,00 0,00 50.881,13 0,00 50.881,13 10 2026 0,00 0,00 31.236,60 0,00 31.236,60

11 2027 0,00 0,00 50.881,13 0,00 50.881,13 11 2027 0,00 0,00 29.749,14 0,00 29.749,14

12 2028 0,00 0,00 50.881,13 0,00 50.881,13 12 2028 0,00 0,00 28.332,52 0,00 28.332,52

13 2029 0,00 0,00 50.881,13 0,00 50.881,13 13 2029 0,00 0,00 26.983,35 0,00 26.983,35

14 2030 0,00 0,00 50.881,13 0,00 50.881,13 14 2030 0,00 0,00 25.698,43 0,00 25.698,43

15 2031 0,00 0,00 50.881,13 10.511,36 61.392,49 15 2031 0,00 0,00 24.474,69 5.056,15 29.530,84

SKUPAJ 128.946,34 0,00 758.976,81 10.511,36 640.541,83 SKUPAJ 126.159,11 0,00 524.090,51 5.056,15 402.987,55
ekonomski kazalnik vrednost enota
Ekonomska interna stopnja donosa (E-ISD; IRR) 44,531% %
Ekonomska neto sedanja vrednsot (F-NSV; NPV) 402.987,55 EUR

Ekonomska relativna neto sedanja vrednost (F-RNSV; RNPV) 3,1252

Doba vraci a sredstev (enosta 2,72 LET




Napodlagiz9. €l ena Zakona o | okal ni —4PB2ny6/eByg/os,¥iiio, 4o/tb—a d n i I
ZUJFin14/25—ZUUJFO), 11., 36&ojavno-nadO®dbnémeparZa&osatvu (Uradn
v nadaljevanju: ZJZP) ter16. C | e na ShtcCai Radde ab DAvi(Medo b Ci ns ki uradni vestn
KorosSke reg)jjee ShOb@8BiK& ORDdhajsveji_ob D rsgidre

sprejel

ODLOK
O JAVNO-ZASEBNEM PARTNERSTVU ZA PROJEKT ENERGETSKE GA P OGODBENI STVA
NA OBJEKTU »VELEBLAGOVNICA TI MA«

I SPLOSNE DOLOCBE
1. €l en
(vsebina odloka)

(1) Taodlokvsebuje odloc€itev o ugot ovi tzadbnejapavtnestgpn | nt er e
izvedbopr oj ekt a energetskega pogomdbherkitiat wa/ed & pd megrogrenti
v eniizmed oblik javno-z as ebnega par t n Bakosadmw @ayno-zdsebhem paetreristiu 2

(Uradni Iist RS, 8§t. 127/06) .

(2) Taodlokdol oc¢a tudi pn roleved noisei favinegaoin zasabmega @artrerja ter uporabnikov
objektov, postopek izbire zasebnega partnerja in druge sestavine razmerja javno-zasebnega
partnerstva Z a izvedbo projekta ener g eHektk e g a po

»Vel ebl agdMAri ca

(3) Ta odlok je koncesijski akt za izvedbo projektaizpr ej Snj i h odstavkov

2. ¢l en
(opredelitev izrazov)

(1) lzrazi, opredeljeni v tem odloku, pomenijo:

a) »j avni partner « o0zi rRadlj@obDripncedent « je ObCina

b) »zasebni partner « dzZzizidma »akon e aivmmamns ejba ki
javno-zasebnega partnerstva;

¢ »uporabni ki objektov« so0 o0s eddejavijostivporebfiagpp pr av a,
objekt, ki je opredeljenv6. € tega adloka;

d »zasebni | ast bnegsprava, kis@solastsilé dbjekta xije speedelienve. €1 enu
tega odloka;

el »koncesionirana dejavnost « j e dejavnost, ki

opredeljenimvs. € tegwaodloka, s koncesijsko pogodbo zaveze

ff »podbeno zagotavljanje prihrankov energije« |

koncesionarjem za izboljSanje energetske ucinl
obdobju trajanja koncesijske pogodbeuyegoin v ol
Sorazmerno S stopnjo i zbol jSanja energetske
pogodbo oziroma drugim pogodbeno dogovorjenim
primer financ¢ni pritd)hranki, stopnja udobj a

(2) lzrazi, uporabljeni v tem odlok u , pomenijo enako, kot -jasebneshol oCeno

partnerstvu ( Ur ad ni  127/06),tv EnRgetsken$zbkonu ( Ur ad ni dy[is 812 t8rv St .



(@)

(2)

(3)

predpisih in drugih aktih, izdanihna nj uni podliagia,ziprizapdmeamiso mosSKk
obli ki, wuporabljeni kot nevtralni za moSke in Zen

UGOTOVITEV JAVNEGA INTERESA
3. ¢l en
(javni interes)

Na podl agi Direktive o energetski uCinkovitosti (
17/24in 81/ 15) , Dol goro¢ne strategije za spodbujanj
nacrta za energetsko u¢€iomokQpardtitnays drograma za ielzjdnigb j e 201
Evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020, Operativnegaprogramau kr e pov zmanj Sanj a
toplogrednih plinov do leta 2020, Zakona o ratifikaciji Pogodbe o energetski listini, Protokola k

energet ski i stini 0O energetski ucinkovitosti i n
pogodbo o energetskilistini (UradnilistRS—Me dnar odne pogodbe, 38t. 12/97),
(Uradni | i stir &®Bno Spr. e dild &depopr., oy sssi—[ZRisP in gb/45~1 3
ZIPRS1617), Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podroc¢ju javnih financ (Uradni l i st RBvestigske. 60/ 06
dokumentacije DIl PEnergetska sanacija objekta TIMA Radlje« GHprojekt d.o.0., oktober 2016) in IP
»EnergetslodbjsanaciTjlaMA Radl j e« ( GEPryilikajoeskbini d. o. o.

upravi cenosti izvedbe projekta po modelu javno za
njegovi podl agi izdel ane ocene o] wyna-zasebhe§ae n 0 s t i
partnerstva» Ener get ska sanacija objekta TI MAugRal@,! j e« (G
da obstaja javni interes za izvedbo projekta ene
obj ekta »Vel e bhvokllilgjeveorzasebreega pattridrétva, n @ n avbbsagu kbtizhaja
iz4,5. ter 6Godokd.l ena tega
VRSTA, PREDMET, OBMOCJE | ZVAJ ANJ A-ZASEBENEGAA S TRA.
PARTNERSTVA

4. €1 en

(vrsta javno-zasebnega partnerstva)

Javno-zasebno partnerstvo se izvaja v obliki koncesijskegajavno-z as ebnega partnerstva,
za koncesijo storitev.

5. ¢l en
(predmet koncesije)

Pr edmet koncesije e izvaj anj e storitev energet
zagotavljanja prihrankov energije v objektu, ki je opredeljenv6. € tega odloka.

Predmet koncesije je lahko poleg pogodbenega zagotavljanja prihrankov energije tudi pogodbena
oskrba z energijo v objektu, ki je opredeljenv6. € tega adloka.

Pogodbena oskrba z energijo je lahko predmetkoncesi j e | e v pri meru, e vec
med koncedentom in koncesionarjem prevzema koncesionar ter se javno-zasebno partnerstvo izvaja v

obliki iz prejsSnjega ¢l ena.

Predmet koncesije iz predhodnih odstavkovs e | ahko izvaja v vecC fazah oz

predmeta koncesije na posamezne faze ali segmente ter na to vezane pogoje koncedent in koncesionar
opredelita v okviru postopka javnega razpisa in koncesijski pogodbi.



(5)

(2)

(2)

(2)
(2)
(3)

()

(2)

(3)

Predmet koncesije koncedent in koncesionar podrobneje opredelita v koncesijski pogodbi.

6. ¢l en
(obmoc¢je izvajanja)

Koncesionirana dejavnost se izvaja v objektu TIMA na lokaciji Mariborska cesta 6, 2360 Radlje ob Dravi,
stavbe Stevilka 610, k.o. 8D# RudVjekab 6R8aVB, RO

i n ki ima 2.300,6m2 povrSine
Obmoc¢je izvajanja skladno s tem odlokom zajema sat
pri cemer | ahko preostal i koprajekt® bonprincigu @arerterskeda i obj ek

pogodbeni §tva.

7. ¢l en

(Cas trajanja)

Zactetek in €as trajanja koncesije se opredelita v
Koncesija se podel. za najvec 20 Il et.
Rok trajanja koncesije se v primeru, da:

a) koncesionar zaradi ukrepov koncedenta ali drugih ukrepov oblasti koncesije ni mogel izvajati,

b) je to potrebno zaradi dodatnih vlaganj koncesionarja, ki so posledica zahtev koncedenta ali
njegovih ukrepov v javnem interesu,

|l ahko podaljsS8a s sklenitvijo dodat ka€ bl kdaruoggesgiaj s
odstavka 71. ¢ l-zeeansae bZnaekno npaa rot njearvsntovu najvec¢ za pol
osnovno koncesijsko pogodbo. Pred sklenitvijo dodatka se opravijo pogajanja o vseh pomembnih

sestavinah razmerja javno-zasebnega partnerstva, kijihj e t reba prilagoditi =zarad
v tem odstavku.

FINANCIRANJE

8 ¢l en

(financiranje ukrepov za izboljS8anje ener
Ukrepi za izboljSanje energetske ucinkovitosti se

a) sredstev koncesionarja,

b) sredstev koncedenta in
¢) sredstev evropskih strukturnih ali i nvestici|j s
spodbujanju energetskega pogodbeni Stva s strar
Del ezi posamezni h virov f i n aobnejéopredaijoeokvirupostppkae j Snj e g
javnega razpisa in v koncesijski pogodbi , pri ¢e

financiranja.

Zasebni lastniki objekta zagotovijo lastna sredstva za izvedbo svojega dela investicije v ukrepe za

izbolifanj e energetskleadito nkowode®lsrniim sporazumom, skl
ob Dravi in vsemi zasebnimi lasntiki.

9. €l en

(placilo za opravljanje koncesionirane



(1) Koncesionarju za opravljanje kandoseganjegpogodbeaone dej a

zagotovljenih prihrankov energije in dodatno pl act
zagotovljene prihranke energije.

(2 Ce koncesionar doseZ?e pogodbeno =zagotovljene pri
pogodbenodogovorjenega deleza zajamCenega zneska prih

pogodbeno zagotovljenih prihrankov energiije, se |
dolocCili koncesijske pogodbe.
3 Ce so presezeni p o dchadmekno emaegatigwel,j esne porresezni |

dogovorjenem delilniku razdeli med koncedentom in koncesionarjem.

(4) Nac¢in placila za opravljanje koncesionirane dej a:
razpisa in v koncesijski pogodbi.

SPLOSNI POGOJI |1 ZVAJANJA KONCESIJE
10. €1 en
(obveznosti koncesionarja)
(1) Koncesionar mora v okviru izvajanja koncesionirane dejavnosti zagotoviti:

a) izvedbo ukr epovr gzeat sikzeb oul ¢jiSnaknojvei t eorsevie. v¢ lodrj e kt U

tega odloka;

b) pogodbenoz agot ovljene prihranke energije v obliki
pogodbi;

¢ izvajanje nalog in dejavnosti, ki so nelocCljiyv
vodenje evidenc, obvescanj e i jawha zekonodwjaimobs egu,
koncesijska pogodba;

d) izvajanje drugih obveznosti, ki so opredeljene v koncesijski pogodbi.

(2) Koncesionar prevzema v zvezi z izvajanem koncesije najmanj investicijsko tveganje in tveganje
razpol ozl jivosti

(3) Koncesionirano dejavnost mora koncesi onar opravljati nepretrgano.
prekine izvajanje koncesionirane dejavnosti l e ne
zasebnem partnerstvy, ta odlok, koncesijska pogodba ali drug predpis.

112. ¢ | en
(obveznosti koncedenta)
Obveznosti koncedenta so zlasti:

a) zagotavljati koncesionarju pogoje za opravlja
opredeljen v koncesijski pogodbi;

by koncesionarju nudit:@ pomoc¢ pri pridobituvi p O ¢
koncesionar ne more pridobiti samostojno al.i k
¢) v skladu z Zakonom o javno-z asebnem partnerstvu in pogoji,
pogodbi , koncesionariju na nepremi ¢ni nah, kj e
koncesijske pogodbe, ter na opremi, ki je v lasti koncedenta, podeliti ustrezne stvarnopravne
pravice (na ©pri mer sluznost, stavbna pravica

nemoteno izvajanje koncesionirane dejavnosti.



d v skladu z dol o¢bami koncesijske pogodbe zago

dejavnosti.
12. €l en
(obveznosti uporabnikov objektov)
Uporabni ki objektov imajo zlasti dol Znost:
a) upoStevati navodila koncesi onpavljgnjanalbgriztegao nc e d e nf

odloka in koncesijske pogodbe;

by v skladu s pogoji in omejitvami, navedenimi Vv
koncedentu dostop do vseh prostorov, naprav in opreme, kjer se opravljajo storitve in naloge
iz tega odloka in koncesijske pogodbe;

c) prijaviti vsa dejstva, pomembna za izvajanje nalog koncesionarja in koncedenta oziroma

sporocCi ti koncesionarju in koncedentu vsako s
nalog;
d obvesScati koncedent a esonarfapr ebi t ni h krSitvah kor
13. ¢l en

(druge pravice in obveznosti koncedenta, koncesionarja in uporabnikov objektov)

Druge pravice in obveznosti koncedenta, koncesionarja in uporabnikov objektov se podrobneje opredelijo
v koncesijski pogodbi.

VI. POSTOPEK IZBIRE KONCESIONARJA
14. ¢l en
(javni razpis)

(1) Koncedent izbere koncesionarja na podlagi javnega
Zakona o javno-zasebnem partnerstvu.

(2) Objava javnega razpisa mora vsebovati:
a) navedbo pravne podbkom;ge, vkljuédno s to

b) predmet javnega razpisa z navedbo, da gre za koncesijo;

¢ ime in sedez koncedent a;
d predmet, vrsto ter obseg in obmoc¢je koncesiije;
e zacCetek in predvideni cas trajanja koncesije;

f)  postopekizbire koncesionarja;

g) pogoje za dostop do razpisne dokumentacije;

h) krajinrokzapr edl ozi tev vlIog, pogoje za njihovo pred
i) zahteve glede vsebine vlog;

j)  pogoje, ki jih morajo kandidati izpolnjevati, in dokazila o njihovem izpolnjevanju;

kfk pogoje za predlozitev skupne vloge;

) merila za izbiro najugodnej Sega kandidat a;

m) naslov, prostor, datum in uro odpiranja vlog;



(3)

(4)

(5)

(2)

(2)

(3)

(4)

(2)
(2)
(3)

n r ok, v katerem so kandidat.i obvesceni O izidu
0) druge podatke, zahtevane v skladu z veljavno zakonodajo.

Koncedent mora v postopku izbire preveriti naj man
sposobnost vli agateljev. Za ta namen mora koncede
zagotavljajo, da:

a) je koncesionar registriran za opravljanje dejavnosti, ki je predmet koncesije,
by i ma koncesionar wustrezne reterence s podrocCja

¢ ima koncesionar zagotovljen dostop do finan¢n
javno-zasebnega partnerstva.

Koncedent mora pri i z bdjnrarijn &DInedrsji @ nmerj ial a ppd trpadd]
njihove pomembnosti:

a) vi S§ina prihrankov

b) obseg ponujenih ukrepov,

c) trajanje koncesijskega razmerja,

d viS§ina .investiciije
Druge pogoje in merila ter podrobnejS$o vsebino pc
doloc¢i v javnem razpisu.
15. €| en

(strokovna komisija)

Strokovno komisijo za izbiro koncesionarja za izvedbo predmeta koncesije s sklepom imenuje Z u p a n
Ob ¢ iRaulg ob Dravi.

Strokovna komisija ima predsednika in najmanj dv
del ovne i zkuSnje naj manij Z n evdpskéhdprojekitoty praveih ov ni h I
ekonomija.

Predsedni k in &Il ani strokovne Kkomisije morajo in
Zakonom o vVvi(sWrkedm iS gb/isguw tRdSn o Spr. e ¢ i f/f2eDU0F, shesedi | o,

—ZPCP-2D, 109/12in85/14)i n naj manj dve | eti del ovnih izkuSenj
odstavka, da lahko zagotovijo strokovno presojo ponudb.

Strokovna komisija pregleda in oceni vloge ter ugotovi, ali izpolnjujejo razpisne pogoje in zahteve,

s e st avlp, v katerenondvede, katere vloge izpolnjujejo razpisne pogoje in zahteve, razvrsti te

vlioge tako, da je razvidno, katera od vliog najbo
nadal jnji vristni red glede nal uystpekdidoss obeomnistawelf
Obc¢ine Radlje ob Dravi

16. €| en
(koncesijska pogodba)
Koncesijsko pogodbo z izbranim koncesionarjem skleneZ u p a n  Rabljé db Drevi.
Koncesijska pogodba mora biti sklenjena v pisni o

V koncesijski pogodbi koncedent in koncesionar podrobno uredita medsebojna razmerja v zvezi z

izvajanjem predmeta koncesije in druge sestavine razmerja, ki niso urejene v tem odloku. S koncesijsko

pogodbo se vzpostavijo ustrezni mehanizmi, s katerimisezagot ovi ta uc€¢i nkovito zava
interesa in nadzor nad izvajanjem koncesijske pogodbe.



VII.

(2)

(2)

VIIL.

(2)

(2)

(2)

(2)

PRILAGODITEV RAZMERIJ
17. ¢ | en
(prilagoditev razmerij)

Ce pride do spremenjenih okoli&¢in, se |l ahko opt
koncesionarjem.

Nacin in razlogi za morebitno prilagoditev razmer
koncesijski pogodbi.

POROCANJE I N NADZOR
18. ¢l en
(dol Znost porocanj a)

Koncesionar mora v skladu z veljavno zakonodajo, predpisi in koncesijsko pogodbo redno voditi vse
potrebne evidence in koncedentu ter uporabnikom objekta pr ed | 0 Z i t i porocila in
dokumentacijo v skladu z njihovimi navodili.

Vsebina koncesionarjeve dol Znost.i iz prejsSnjega ¢
uredita v koncesijski pogodbi.

19. Cl en
(nadzor)

Nadzor nad izvajanjem koncesionirane dejavnosti opravljajo koncedent in uporabniki objekta v skladu
z Zakonom o javno-zasebnem partnerstvu in koncesijsko pogodbo.

Nac¢in izvajanja nadzora se dol oci v koncesijski p

PRENEHANJE KONCESIJSKEGA RAZMERJA
20.C1 en
(prenehanje koncesijskega razmerja)
Koncesijsko razmerje preneha:
a) s prenehanjem koncesijske pogodbe,
b) zodkupom koncesije,
¢) zodvzemom koncesije ali

d) sprevzemom koncesije,

na nac¢in, v obsegu in pod pogoji, doloenimi s ko
KONCNA DOLOCBA
212. ¢ | en

(uveljavitev)

Taodlokzacne veljati nasl ednji dan po objavi v Uradne



S t4110-0018/2016-14 Zupan
Radljeob Dravi,dne Ob¢ine Radlje ob Dravi
mag. Alan BUKOVNIK



Na podlagi Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacijeundipadcodqjUr . ,54/20R08n 27/34) 1660/ 200
Clena Statuta Ob¢ine R#@3/06e2001B) Drav®b d IMUYK i
Obc¢ine Radlje ob _Dravrirednnsej, dneqj i sprejel

naslednji

SKLEP
ObCi nski svet ObcCi ne Radl j e ob Dr avi potr
Energetska sanacija objekta Tima Radlje v pr

ObcCi nski svet Ob¢ine Radlje ob DIASEBNEMspr ej m
PARTNERSTVU ZA PROJEKT ENERGETSKEGA POGODBEN
NA OBJEKTU »VELEBLAGOVNI CA Tl MA« v ODb<Ci ni Ra

Obc¢inski Ob¢ene Radl je cbhaziporavza vse nambljhja
aktivnosti v zvezi z investicijo.

St evidll@GD18/2016-14
Datum:

mag. Alan BUKOVNIK
ZUPAN

Sklep prejmejo:
- Zadeva, tu 3x
- Evidenca, tu
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